


Aufgrund von § 2 Absatz 4 des Gesetzes iiber die Wohnraumférderung in der Freien und Hanse-
stadt Hamburg (Hamburgisches Wohnraumférderungsgesetz— HmbWoFG) erldsst die Behérde
fiir Stadtentwicklung und Umwelt die nachfolgenden Férdergrundsitze fiir die Modernisierung
und Instandsetzung von Mietwohngeb3uden in Hamburg.

Die Férderung erfolgt

* im Programm A als besondere Wohnraumférderung nach § 2 Abs. 3 HmbWoFG; das Programm
A wird auf Basis der Verordnung (EG) Nr.800/2008 der Kommission vom 6. August 2008 zur
Erkldrung der Vereinbarkeit bestimmter Gruppen von Beihilfen mit dem Gemeinsamen Markt
in Anwendung der Artikel 87 und 88 EG-Vertrag (Allgemeine Gruppenfreistellungsverordnung),
abgedruckt im Amtsblatt der Européischen Union L 214/3 vom 9.8.2008, erlassen, in den Pro-
grammen B und C als soziale Wohnraumférderung nach § 2 Absdtze 1 und 2 HmbWoFG und

bei dem auf bundesgesetzlicher Rechtsgrundlage (§ 164 a Baugesetzbuch mit § 177 Baugesetz-
buch) statuierten Programm D zusétzlich auf Grundlage der landesrechtlichen besonderen
Wohnraumférderung nach § 2 Abs. 3 HmbWoFG, wonach inhaltlich und von der Wirkung
her die wichtigsten Elemente der Sozialen Wohnraumférderung wie Einkommensgrenzen,
Mietpreis- und Belegungsbindungen (entsprechende) Anwendung finden. Das Programm D
wird damit mit Statuierung dieser Férderrichtlinie auch als sozialer Wohnungsbau im Sinne
der Entscheidung der KOM vom 28.11.2005 iiber die Anwendung von Artikel 86 Absatz 2
EG-Vertrag auf staatliche Beihilfen, die bestimmten mit der Erbringung von Dienstleistungen
von allgemeinem wirtschaftlichen Interesse betrauten Unternehmen als Ausgleich gewahrt
werden — bekannt gegeben unter Aktenzeichen K(2005) 2673) - 2005/842/EG - (Freistellungs-
entscheidung) definiert.

Es handelt sich um Férdermittel im Sinne des § 3 HmbWoFG. Die jeweiligen FérdermaRnahmen
werden gemal8 § 3 Absatz 1 des Gesetzes iiber die Hamburgische Wohnungsbaukreditanstalt
(WK-Gesetz) von der Hamburgischen Wohnungsbaukreditanstalt (WK) durchgefiihrt.

Die WK erteiltim Rahmen ihrer Geschiftstitigkeit nach bestem Wissen Rat und Auskunft. Dies
geschieht unter Ausschluss jeder Verbindlichkeit. Insbesondere kénnen sich Antragsteller nicht
auf Fordergrundsitze, die zum Zeitpunkt des Bewilligungsbeschlusses ungiiltig geworden sind,
bzw. darauf beruhende Auskiinfte berufen. Anderungen bleiben vorbehalten.

In dieser Forderrichtlinie wird bei Personenbezeichnungen nur die mannliche Form verwendet.
Dies geschieht, um eine bessere Lesbarkeit zu erreichen. Die Angaben beziehen sich gleicher-
malen auf beide Geschlechter.



° Liebe Leserin, lieber Leser!

Mit der Férderung von ModernisierungsmaRBnahmen méchten wir als
stadtische Forderbank einen Beitrag leisten, das Hamburger Klimaschutzziel
einer Reduzierung der CO,-Emission um 40 % bis 2020 und um 80 % bis
2050 gegeniiber dem Stand von 1990 zu erreichen, indem Wohngebaude
in Hamburg energieeffizienter werden und auch in anderen technischen
Belangen dem heutigen Baustandard entsprechen. In dieser Férderrichtlinie
erfahren Sie detailliert, nach welchen Grundsitzen wir unsere Férderung
vergeben und welche Voraussetzungen und Bedingungen dabei gelten.

Alle Férderprogramme lassen sich mit den Programmen der KfW Férderbank,
die wir lhnen ebenfalls anbieten, sowie mit unserem Programm Barriere-
freier Umbau einschlieRlich der Nachriistung von Mietwohngebaduden mit
Aufziigen kombinieren. Diese ergénzenden Programme sind in Kapitel V —
Sonstige Forderprogramme — kurz beschrieben.

Gern erldutern wir lhnen unser Finanzierungsangebot in einem persénlichen
Gesprach. Wir beraten Sie unabhdngig und objektiv in allen Finanzierungs-
fragen und stehen lhnen mit unserem technischen Know-how zur Seite. 0

Wichtige Hinweise

Ein Rechtsanspruch auf Gewéhrung wie auch auf Erh6hung bereits ge-
wiahrter Férdermittel besteht nicht. Die WK entscheidet im Rahmen der
verfiigbaren Mittel.

Eine Férderung ist ausgeschlossen, wenn vor einer schriftlichen
Zustimmung der WK mit BaumaBnahmen begonnen worden ist.
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| Unsere Férderangebote

Die WK bietet Ihnen im Bereich Modernisierung von Mietwohnungen
vier Programme an.

Bei einem ausschlieRlich energetischen Modernisierungsbedarf greift
das ,Klimaschutzprogramm® (A). Die Férderung durch einen laufenden
Zuschuss richtet sich nach dem Ausmal3 der Energieeinsparung und sieht
Pauschalbetrége fiir ergdnzende Bausteine vor.

Bei umfassenden MalRnahmen kommt das ,GrofRe Modernisierungspro-
gramm® (B) zum Tragen. Hier erhalten Sie einen laufenden Zuschuss, der
sich nach den tatsdchlich anfallenden forderféhigen Kosten richtet.

Wo Mietwohngebaude unter erheblichem Aufwand umgebaut werden miis-
sen, um dem heutigen Standard fiir Wohnzwecke zu gentigen, kénnen wir
Ihnen mit dem Programm fiir , Erweiterung und Anderung* (C) weiterhelfen.
Hier bieten wir Ihnen zinsverglinstigte Baudarlehen an. Bei der Vergabe
richten wir uns nach den Férderrichtlinien fiir den Mietwohnungsneubau.
Lesen Sie hierzu auch die ,,Férderrichtlinie Mietwohnungsneubau®.

Sollte lhr Wohnobjekt in einem Sanierungsgebiet liegen, kénnen Sie von der
Férderung durch das Programm ,,Modernisierung in Sanierungsgebieten®
(D) profitieren. Dies ist unser Beitrag, um in diesen Gebieten stadtebau-
liche Missstdnde zu beseitigen und dabei das Angebot an preiswertem

Wohnraum zu erhalten.
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| Persénliche Beratungstermine

Gern stehen unsere Mitarbeiter lhnen nach vorheriger Vereinbarung
zu folgenden Sprechzeiten zur Verfligung:

Montag bis Donnerstag 8—18 Uhr
Freitag 8—16 Uhr

Bitte vereinbaren Sie lhren pers6nlichen Beratungstermin telefonisch unter
040 [ 248 46 - 480.

| Online Informieren

Im Internet unter www.wk-hamburg.de finden Sie weiterfiihrende Informa-
tionen zu den Programmen der WK. Dort konnen Sie alle Férderrichtlinien
und Antragsformulare auch als PDF herunterladen.

| Weitere Informationsméglichkeiten

Uber das Programm D — Modernisierung in Sanierungsgebieten — infor-
miert Sie auch die Behérde fiir Stadtentwicklung und Umwelt, Amt
fiir Wohnen, Stadterneuerung und Bodenordnung (WSB), WexstralRe 7,
20355 Hamburg, Tel. 040 [ 428 40 —84 36, E-Mail: martina.garbers@bsu.
hamburg.de

Modernisierung von Mietwohnungen I5



| Programmiibersicht

Unser Angebot fiir die Modernisierung von Mietwohnungen umfasst hauptsachlich
vier Programme. Die wichtigsten Fakten dazu bieten wir Ihnen hier in einer tabella-
rischen Ubersicht. Details zu den einzelnen Programmen sowie Informationen zu
den ,Ergénzenden Férderprogrammen® erhalten Sie auf den nachfolgenden Seiten.

Programm
Ziffer

Bezeichnung
des Forderangebotes

EnergiesparmaRRnahmen
an Mietwohngebéuden

Klimaschutzprogramm

Umfassende Energiespar- und
ModernisierungsmaRnahmen an
Mietwohngebiuden

GroRes Modernisierungsprogramm

Erweiterung und Anderung von
Mietwohngebiuden

Erweiterung und Anderung

Modernisierungs- und Instandsetzungs-
maRnahmen an Wohngebéuden in
Sanierungsgebieten

Modernisierung in Sanierungs-
gebieten

Art der Gebdude
(Zielgruppe)

Bis zum 31.12.1994 bezugsfertig
gewordene Mietwohngebaude mit
energetischem Modernisierungs-
bedarf

Bis zum 31.12. 1984 bezugsfertig
gewordene Mietwohngebaude mit
erh6htem Modernisierungs- und
Instandsetzungsbedarf und eventu-
ellen Grundrissverbesserungen

bzw. einzelnen Wohnungszusam-
menlegungen.

Mietwohngebidude, die nur unter
erheblichem Bauaufwand (wieder)

zu Wohnzwecken nutzbar gemacht
werden kénnen, z. B. durch Umbau,
Ausbau, Grundrissverdnderungen oder
Wohnungszusammenlegungen.

Mietwohngebdude mit
erhéhtem Modernisierungs- und
Instandsetzungsbedarf in

* formlich festgelegten Sanierungs-
gebieten,

* Gebieten vorbereitender Unter-
suchungen
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Férderung durch laufende 6 Jahre
Zuschiisse nach Energie-

Stufe1,2und 3:

Keine Miet- und
Belegungsbindungen

einsparungseffizienz Stufe 4:
10 Jahre

1. Mietbindungen
Forderung durch laufende 2. Allgemeine Belegungsrechte
Zuschiisse auf férderfahige fiir alle freien oder frei
und angemessene Moder- 10 Jahre werdenden Wohnungen ohne
nisierungs- und Instand- Benennungsrecht durch das
setzungskosten Fachamt fiir Grundsicherung

und Soziales
1. Mietbindungen

1. zinsgiinstiges WK-
Férderdarlehen mit

gestaffeltem Zinsanstieg 15 Jahre

tiber die Laufzeit

2. Laufende Zuschiisse

1. Baukostenzuschuss

2. Mietzuschuss (abgezinst)

3. Wahlweise Pauschal-

férderung mit Einmal-

zuschuss anstatt Bau-
kos-ten- und Miet-
zuschuss

N

. Allgemeine Belegungsrechte
fiir alle freien oder frei
werdenden Wohnungen ohne
Benennungsrecht durch das
Fachamt fiir Grundsicherung
und Soziales

=

. Mietbindungen

2. Belegungsrechte fiir alle freien
oder frei werdenden Wohnun-
12,15,18 .
oder gen mit Benennungsrecht
durch das Fachamt fiir Grund-
21 Jahre

sicherung und Soziales fiir
Sanierungsbetroffene und vor-
dringlich Wohnungssuchende
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| Férderrichtlinie Modernisierung von Mietwohnungen

Cliederung Seite
Energieberatung bei geférderten Modernisierungen ........... 10
I Die einzelnen Programme....................oooooiiiiiiiiil, 12
EnergiesparmafBnahmen an Mietwohngebduden
— Klimaschutzprogramm —
1. Forderzweck ... 12
2. Gegenstand der Férderung und Férdervoraussetzungen ....... 12
3.Artund Hohe der Férderung........ ... 13
4.Mietauswirkungen und Bindungen
der Modernisierungsférderung ........... ... 16
5. Kombination mit anderen Férderprogrammen................. 17

Umfassende Energiespar- und ModernisierungsmafZnahmen
an Mietwohngeb&duden nach dem Hamburgischen
Wohnraumférderungsgesetz (HmbWoFG)

— GroRes Modernisierungsprogramm —

1. Férderzweck ... 18
2. Gegenstand der Forderung und Férdervoraussetzungen ....... 18
3.Artund Hohe der Férderung. ... 19
4.Bindungen aus der Férderung............ ... 20
5.Kombination mit anderen Férderprogrammen................. 24

Erweiterung und Anderung von Mietwohngebiuden

nach dem Hamburgischen Wohnraumforderungsgesetz
(HmbWoFG)

—Erweiterung und Anderung — ..o, 26

Modernisierungs- und InstandsetzungsmafZnahmen
an Mietwohngebduden in Sanierungsgebieten
— Modernisierung in Sanierungsgebieten —

1. Forderzweck ... 27
2. Gegenstand der Férderung und Férdervoraussetzungen ....... 27
3.Artund Hoheder Férderung.................ooiiii 28
4.Bindungen aus der Férderung....................oooiii 33
5. Kombination mit anderen Férderprogrammen. ................ 35
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Forderfihige MalRnahmen

Il1 MalRnahmen zur Energieeinsparung durch

Reduzierung der Warmeverluste.......................oooo ..
Il.2 MalRnahmen zur Energieeinsparung durch

Optimierung der technischen Gebaudeausriistung...............
1.3 Umfassende Ausstattungsverbesserungen in den Wohnungen ...
Il.4 Ausstattungsverbesserungen ..................ooiiiiiiiiii
Il.5 MalRnahmen zur Verbesserung der sozialen Infrastruktur,

der Sicherheit und des Wohnumfeldes..........................
1.6 Umriistung zu behinderten- und altengerechten Wohnungen.....
Il.7 Férderfahige InstandsetzungsmaRBnahmen ......................

Allgemeine Férdervoraussetzungen und Antragstellung

lIla MaRRnahmenkonzept ..........coooiiiiiiiiiiiiiiii
lIl.2 Leistungsfahigkeit und Zuverldssigkeit...........................
I3 Mieterzustimmung. ...
lll.4 Antragsverfahren................oo
lIl.5 Baubeginn, Abschlussmeldung und Schlussabrechnung...........
1.6 Forderbeginn Auszahlung. ...
ll7 Prifungsrecht. ... ... o o
1.8 Ausnahmeregelung. ........... ...t

Objektqualitdt — Bautechnische Anforderungen

IV Energetischer Gebaudestandard .............................
IV.2 Nachweis des energetischen Gebdudestandards.................
IV.3 Qualitdtssicherung des energetischen Gebdudestandards..........
IV.4 Liiftungsanlagen. ...
IV.s Luftdichtheit...... ...
IV.6 Warmepumpen .........viiiiiii i
IV7Heizung. ... ...
IV.8 Umweltfreundliche Baumaterialien..............................
IV.g Einsparung von Trinkwasser. ...............oooiiiiiiiiinnnan.

Sonstige Férderprogramme

Va WK-Programm ,Barrierefreier Umbau®..........................
V.2 Stidtebauférderprogramm ,Stidtebaulicher Denkmalschutz”. ...
V.3 KfW-Programm ,Wohnraum Modernisieren...................
V.4 KfW-Programm ,Energieeffizient Sanieren® .....................
V.5 Weitere Férderprogramme in Hamburg..................... ...

Anlage KMU. ... ... .
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| Energieberatung bei geférderten Modernisierungen

Zu Beginn der Modernisierungsplanung ist eine fachkundige Energiebe-
ratung tber sinnvolle MaRnahmen und das dadurch erzielbare Mal% der
Energieeinsparung einzuholen.

Eine Férderung durch die WK setzt voraus, dass

* sowohl iiber den Ist-Zustand des Gebaudes als auch tiber den durch die
geférderte Modernisierung erreichten Zustand eine Energiebilanz auf
Basis des Hamburger Energiepasses aufgestellt wird und

¢ die Qualitdtssicherung nach dem festgelegten Verfahren beauftragt und
durchgefiihrt wird.

Sofern die Heizungsanlage bei der geférderten Modernisierung nicht

erneuert wird, muss ein Heizungscheck nach DIN EN 15378 oder ein Warme-
Check fiir Heizungsanlagen durchgefiihrt werden. Die daraus gewonnenen

Erkenntnisse konnen als Grundlage fiir eine energetische Optimierung der

vorhandenen Anlage dienen.

Weitere Informationen finden Sie im Kapitel Objektqualitt.

Dem Investor stehen im Planungsprozess in energetischer Hinsicht insbe-
sondere folgende Beratungsinstrumente zur Verfiigung:

Der Grob-Check Der Grobcheck zeigt tiberschldgig die Energiespar-
potenziale des Gebdudes auf. Er wird kostenlos
als interaktive Software im Internet angeboten
www.arbeitundklimaschutz.de/grobcheck.

Der Beratungs-Check Mitarbeiter der lizenzierten Energiepassbiiros
zeigen vor Ort die Energiesparpotenziale und
die dafiir notwendigen MaRnahmen auf.

Die Beratung wird zu einem Preis von 185,- €
angeboten.

Der Energiepass Die Ausstellung eines ,,Hamburger Energiepasses”
umfasst die sachgerechte Erfassung- und Berech-
nung des Geb&udes im ,Ist-Zustand“ sowie die
energetische Bilanzierung der zur Férderung
beantragten Modernisierungsmafinahmen.
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Der Heizungscheck

Der WiarmeCheck

Fachkundige Ingenieure untersuchen das Gebau-
de auf seine Energiesparpotenziale, entwickeln
individuelle Vorschlage zu einem férderfihigen
Sanierungskonzept und berechnen das MaR der
Energieeinsparung.

Ubersicht der lizenzierten Energiepassbiiros:
www.wk-hamburg.de/downloads.html

Das Ziel des Heizungschecks nach DIN EN 15378
ist es, die Schwachstellen der Anlage aufzuspiiren,
das Energiesparpotenzial tiberschligig zu ermit-
teln und den Anlagenbetreibern konkrete Hand-
lungsmoglichkeiten fiir die Anlagenmodernisie-
rung aufzuzeigen.

Der WirmeCheck ist eine umfassende energe-
tische Bewertung von Heizungsanlagen. Er be-
schreibt den Ist-Zustand der Heizungsanlage,
zeigt Optimierungsvorschlige auf und nennt die
méglichen Energiesparpotenziale sowie die hier-
fiir erforderlichen Aufwendungen. Details zur
Beantragung des Zuschusses finden Sie unter
www.hamburg.de/start-aktuelles/138018 /waer
mecheck-1.html
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Die einzelnen Programme

EnergiesparmaBnahmen an Mietwohngebduden
— Klimaschutzprogramm —

Férderzweck

Die WK gewdhrt nach MaRgabe dieser Forderrichtlinien Zuschiisse zur
Férderung von energetischen ModernisierungsmaRnahmen an Mietwohn-
gebduden mit dem Ziel der nachhaltigen Einsparung von Energie.

Gegenstand der Férderung und Férdervoraussetzungen

Gegenstand der Férderung sind energetische ModernisierungsmalRnahmen
an Mietwohnungen, Studierendenwohnanlagen sowie Wohneinrichtungen
gemal? § 2 Absatz 4 Hamburgisches Wohn- und Betreuungsqualititsgesetz
(HmbWBG) in der Freien und Hansestadt Hamburg, die jeweils bis zum
31121994 bezugsfertig wurden.

Rdume sonstiger Nutzung, Ein- und Zweifamilienhduser sowie vermietete
oder selbstgenutzte Eigentumswohnungen sind von einer Férderung in
diesem Programm ausgeschlossen. Gleiches gilt fiir gewerbliche Flachen
und im Zuge der Modernisierung neu geschaffenem Wohnraum.

ModernisierungsmalRnahmen aus diesem Programm werden nur gefordert,
wenn technisch, 6kologisch und 6konomisch sinnvolle Lésungen erreicht
werden.

Fordervoraussetzungen

Mit Abschluss der geférderten MaRnahme miissen die bautechnischen
Anforderungen gemiR Ziffer IV mindestens erfiillt sein.

Nach Abschluss der BaumalRnahmen sind der WK Nachweise iber Umfang
und Quialitit der durchgefiihrten ModernisierungsmaRnahmen sowie das
Testat der Qualititssicherung und der Hamburger Energiepass vorzulegen.
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341

3.2

Fiir den Fall einer spateren Evaluierung des Férderprogramms ist der
Empfanger der Zuschiisse verpflichtet, die Verbrauchsdaten des Gebaudes
fiir den Férderzeitraum von 6 Jahren nach Fertigstellung zu erheben, zu
sammeln und der WK oder einer von ihr benannten Stelle auf Anforderung
zur Verfligung zu stellen.

Art und Hohe der Férderung

Forderung fiir die Verbesserung
des energetischen Gebiudestandards

Fir forderfahige ModernisierungsmaRnahmen werden laufende Zuschiisse
gewahrt. In den Stufen 1 -3 ergibt sich die Hohe aus der erzielten Energie-
einsparung zuziiglich weiterer Zuschiisse (Auszahlung iiber 6 Jahre). Die
Férderung in Stufe 4 berechnet sich analog zur Neubau-Férderung und
kann durch weitere Zuschiisse erganzt werden (Auszahlung iiber 10 Jahre).

Stufe1

Eingesparter Jahres-Heizwdrmebedarf je kWh/a mit 0,20€
Eingesparter Jahres-Endenergiebedarf je kWh/a mit 0,20€
Stufe 2

Eingesparter Jahres-Heizwdrmebedarf je kWh/a mit 0,22€
Eingesparter Jahres-Endenergiebedarf je kWh/a mit 0,22€
Stufe 3 - WK-Effizienzhaus 70,, im Bestand

Eingesparter Jahres-Heizwdrmebedarf je kWh/a mit 0,25 €
Eingesparter Jahres-Endenergiebedarf je kWh/a mit 0,25€

Stufe 4 - WK-Passivhaus oder WK-Effizienzhaus 40,, im Bestand
Zuschuss 240€/m?2 Wohnfliche bis max. 130m?2 pro Wohneinheit

Forderung fiir Energieberatung und Qualitétssicherung
sowie Liiftungsanlagen

Fiir die Stufen1 bis 3 kénnen ergénzend folgende Zuschiisse genutzt werden.
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- Férderung pauschal je Antrag 1.500 €

Férderung pauschal je Wohnung

Ventilatorgestiitzte Liiftungsanlagen ohne
Wirmeriickgewinnung, die durchgehend
die Stufe Nennliiftung nach DIN 1946-6
ermoglichen.

500 €

Raumweise ventilatorgestiitzte Liiftungs-

anlagen mit Warmertickgewinnung sowie
ventilatorgestiitzte Liiftungsanlagen

mit Warmeriickgewinnung tiber Abluft- ~ 1.000 €
warmepumpen, die durchgehend die

Stufe Nennliiftung nach DIN 1946-6

ermoglichen.

Wohnungs- oder gebaudezentrale
ventilatorgestiitzte Liiftungsanlagen mit
Wirmeriickgewinnung, die durchgehend  2.000 €
die Stufe Nennliiftung nach DIN 1946-6
ermdglichen.

3.3  Forderungfiir Klinkerfassaden

In allen Férderstufen wird der Erhalt von Klinkerfassaden zusitzlich mit

laufenden Zuschiissen unterstiitzt.

Férderung nach Fassadenfliche
o fiir Klinkerriemchen 25 €je m?

fiir Vollstein-Klinkerfassaden 50 €je m?
3.4. Forderung fiir innovative 6kologische Technologien
Dariiber hinaus kénnen fiir den Einsatz besonders innovativer Dammstoffe
und Technologien im Bereich der technischen Gebaudeausriistung weitere

Fordermittel beantragt werden. Uber die Gewahrung entscheidet die WK
in Abstimmung mit der Behorde fiir Stadtentwicklung und Umwelt.
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3.5

3.6.

37

Anforderungen der Allgemeinen Gruppenfreistellungsverordnung

Die Férderung (Barwert) wird geméaR Artikel 21 Absatz 4 der Allgemeinen
Gruppenfreistellungsverordnung (AGVO) auf 20 % der beihilfefshigen Kosten
beschrénkt. Diese Beihilfeintensitat erh6ht sich fiir kleine Unternehmen um
20 Prozentpunkte und fiir mittlere Unternehmen um 10 Prozentpunkte (zur
Einordnung lhres Unternehmens siehe Anlage KMU). Die Berechnung der
beihilfefahigen Kosten erfolgt nach Artikel 21 Absatz 5 AGVO i.V.m. Artikel
18 Absatz 6 Buchstabe a sowie Absatz 7.

Hierzu hat der Bauherr die energetischen Investitionskosten auf entspre-
chendem Formblatt der WK mitzuteilen und nachzuweisen. Die vom Bau-
herrn nachgewiesenen Kosten sind Grundlage fiir die Zuschussberechnung.
Zur Uberpriifung der Angaben des Bauherrn zur Beihilfeintensitit sowie
zur Subventionsmittelverwendung findet § 18 Absatz 4 des Gesetzes liber
die Wohnraumférderung in der Freien und Hansestadt Hamburg (Ham-
burgisches Wohnraumférderungsgesetz — HmbWoFG) entsprechende
Anwendung. Zustandige Stelle ist die WK.

Auszahlung des Zuschusses und Mindestzuschusshéhe

Der gemaR fiir die Stufe 1-3 ermittelte Zuschuss wird verteilt auf 6 gleiche
Raten tiber einen Zeitraum von 6 Jahren ausgezahlt. Alternativ kann eine
degressiv gestaffelte Zuschussverteilung gewshlt werden (in den ersten 2
Jahren: 25%, vom 3. bis 4. Jahr:15% und vom 5. bis 6. Jahr: 10% des Zuschusses).
Der in Stufe 4 gewéhrte Zuschuss wird auf 10 gleiche Raten verteilt und
tiber einen Zeitraum von 10 Jahren ausgezahlt.

Eine Zuschussgewahrung nach diesem Programm ist ausgeschlossen, wenn
der insgesamt ermittelte Zuschuss einen Betrag von 5.000 € pro Antrag
unterschreiten wiirde.

Kostenbeitrag

Fiir die Bewilligung der Férdermittel wird ein einmaliger Kostenbeitrag in
Hohe von 1,0 v. H. der bewilligten Zuschiisse erhoben. Der Kostenbeitrag
wird bei Erteilung des Bewilligungsbescheides fillig und in der Regel mit
der ersten Auszahlung des Zuschusses verrechnet. Werden die Zuschiisse
nicht in Anspruch genommen oder aus Griinden, die in der Person des
Antragstellers liegen, nicht ausgezahlt, wird der Kostenbeitrag um die
Halfte reduziert.
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4. Mietauswirkungen und Bindungen der Modernisierungsférderung
44 Mietauswirkungen bei nicht preisgebundenem Wohnraum

Eine Mieterh6hung nach Modernisierung kann nach § 559 BGB vorge-
nommen werden, wobei die anteilig auf Modernisierung entfallenden
Zuschiisse abzuziehen sind (§ 559 a Abs. 2 BGB). Die sich daraus ergebende
Miethohe kann alternativ auch nach § 557 oder § 558 vereinbart werden.
Eine Mietpreisobergrenze gilt hier nicht.

4.2 Mietauswirkungen bei preisgebundenem Wohnraum
Bei preisgebundenen Wohnungen darf keine héhere als die nach dem
Hamburgischen Wohnungsbindungsgesetz (HmbWoBindG) preisrechtlich

zuldssige Miete erhoben werden.

Fir Mietsteigerungen infolge einer geférderten Modernisierung werden
keine Nachsubventionierungsleistungen gezahlt.

4.3 Bindungen aus der Férderung
Die Forderung |6st tiber die jeweilige Laufzeit der Zuschiisse nachfolgende
Bindungen aus. Die nachfolgenden Regelungen gelten sowohl fiir beste-
hende als auch fiir neu begriindete Mietverhiltnisse.

431 Umwandlungsverbot

Wihrend des Bindungszeitraums darf an den Wohnungen des geférderten
Objektes kein Wohnungseigentum begriindet werden.

4.3.2  Weitergabe der Bindungen
Der Antragsteller ist verpflichtet, seine sich aus der Inanspruchnahme
von Zuschiissen ergebenden Verpflichtungen seinem Rechtsnachfolger

aufzuerlegen, und zwar in der Weise, dass dieser wiederum gehalten ist,
seine Rechtsnachfolger in gleicher Weise zu binden.
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5. Kombination mit anderen Férderprogrammen
5.1 KfW-Programme ,,Wohnraum Modernisieren®
und ,,Energieeffizient Sanieren“
Im Rahmen dieser Programme kénnen MalBnahmen zur Energieeinsparung
bzw. Modernisierung an Wohngebauden durch die KW Férderbank mit
zinsgiinstigen Darlehen geférdert werden. Die KfW-Mittel kénnen bei der
WK beantragt werden.
Wichtiger Hinweis bei gleichzeitiger Inanspruchnahme von Férder-
krediten der KfW und Zuschiissen der WK fiir dieselben Moderni-
sierungs- und InstandsetzungsmaBnahmen:
Die KfW bestimmt, dass eine Kombination der KfFW-Darlehen mit
anderen Férdermitteln (z. B. Kredite oder Zulagen/Zuschiisse) zu-
ldssigist, sofern die Summe aus Krediten, Zuschiissen und Zulagen
die Summe der Aufwendungen nicht iibersteigt. Die Anrechnung
der Zuschiisse aus dem Hamburger Modernisierungsprogramm
erfolgt mit ihrem Barwert.
Die Barwerte der Summe der laufenden Zuschiisse betragen:
* Modernisierungsférderung Programm A Stufe 1-3;
6 Jahre degressive Raten: 83,8%
* Modernisierungsférderung Programm A Stufe 1-3;
6 Jahre linearer Verlauf: 80,7%
* Modernisierungsférderung Programm A Stufe 4;
10 Jahre linearer Verlauf: 71,9%
5.2  Kumulationsverbote

Bei der zusitzlichen Inanspruchnahme anderer Programme ist die Regelung
des Art.7 AGVO iiber die Kumulierung zu beachten. Insbesondere zur
Uberpriifung der Beihilfehchstintensititen wird der Gesamtbetrag der
offentlichen Férderung fiir die geférderte Tatigkeit oder das geforderte
Vorhaben beriicksichtigt, unabhéngig davon, ob die Férderung zulasten
von lokalen, regionalen bzw. nationalen Mitteln oder von Gemeinschafts-
mitteln geht. Hierzu hat der Bauherr auf entsprechendem Formblatt der
WK sé@mtliche erforderlichen Angaben mitzuteilen und nachzuweisen.
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Umfassende Energiespar- und Modernisierungs-
maRnahmen an Mietwohngebduden nach dem
Hamburgischen Wohnraumférderungsgesetz
(HmbWoFG)

— GroRes Modernisierungsprogramm —
Forderzweck

Die WK Hamburgische Wohnungsbaukreditanstalt gewéhrt nach Mal3-
gabe dieser Forderrichtlinien Zuschiisse zur Férderung von umfassenden
Energiespar- und ModernisierungsmafRnahmen an Mietwohngeb&uden.

Wesentliches Ziel der Férderung ist die Verbesserung der Wohnbedin-
gungen und der Energieeinsparung.

Gegenstand der Férderung und Férdervoraussetzungen

Gegenstand der Férderung sind die Modernisierung und damit unmittelbar
verbundene Instandsetzungen von erhaltungswiirdigen Mietwohngebéu-
den, einschlieBlich Mietreihenhaus-Anlagen in der Freien und Hansestadt
Hamburg, die bis zum 31.12.1984 bezugsfertig wurden. Instandsetzungs-
malinahmen kénnen mitgeférdert werden, wenn die Modernisierung
anderenfalls unvollstindig oder erfolglos bliebe. Dachgeschoss-Ausbauten
kénnen mitgefordert werden, wenn der dadurch neu geschaffene Wohn-
raum in die Mietpreis- und Belegungsbindung gemiR Ziffer 4.1.2.3 bis 4.6
einbezogen wird. Im Rahmen dieses Férderprogramms férdert die WK
ebenfalls die Modernisierung von abgeschlossenen Altenwohnungen
bzw. Apartments oder einzelne Wohnungen/Apartments in Streulage
mit Mietvertragen iiber Wohnraum zur Erméglichung eigenstindiger
Lebensfiihrung dlterer Menschen.

Rdume sonstiger Nutzung, Ein- und Zweifamilienhduser sowie vermietete
oder selbstgenutzte Eigentumswohnungen sind von einer Férderung in
diesem Programm ausgeschlossen. ModernisierungsmaBnahmen aus
diesem Programm werden nur geférdert, wenn technisch, 6kologisch und
6konomisch sinnvolle Lésungen erreicht werden. Sie sollen nachhaltig
Energie einsparen, den Gebrauchswert der Wohnungen nachhaltig erhéhen
und die allgemeinen Wohnverhiltnisse auf Dauer verbessern.
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Fordervoraussetzungen

Mit Abschluss der MalRnahme muss ein zeitgemédRer Standard im gefor-
derten Objekt erreicht werden. Als Kernanforderungen sind zu nennen:

* die Bautechnischen Anforderungen gemiR Ziffer IV mussen erfiillt sein

* die rdumliche Abgeschlossenheit der Wohnung bei angemessener GrélRe

* ein angemessen ausgestattetes Bad und WC innerhalb der Wohnung,

* eine zentrale Beheizung oder Fernwarmeversorgung moglichst mit ver-
bundener Warmwasserbereitung fiir alle Wohnungen

Forderfihig sind MalRnahmen, die den Gebrauchswert der Wohnungen
nachhaltig erh6hen. In mindestens 51 % der zu férdernden Wohnungen
eines Objekts ist zwingend eine MalRnahme zur Verbesserung der Wohn-
bedingungen (umfassende Ausstattungsverbesserungen) durchzufiihren.
Als MaRnahmen dafiir kommen Bad- oder Kiichenmodernisierungen,
neue Balkone oder Grundrissveranderungen in Betracht.

Nach Abschluss der BaumafRnahmen sind der WK Nachweise fiir die tatséch-
liche Umsetzung des vereinbarten Modernisierungskonzepts vorzulegen.

Art und Hohe der Férderung

Forderung fiir umfassende Modernisierungs-
und InstandsetzungsmafZnahmen

Die Férderung erfolgt durch Gewahrung laufender Zuschiisse tiber einen
Zeitraum von 9 Jahren. Die Festlegung der férderfahigen Kosten nimmt
die WK im Bewilligungsverfahren vor.

Der Zuschuss betragt 40% der férderfahigen Kosten, max. 290 € je m?2
Wohnfliche in Stufe 1, max. 340,- € in Stufe 2, max. 400,- € in Stufe 3 und
max. 460,- € in Stufe 4. Er wird {iber einen Zeitraum von 9 Jahren in glei-
chen Raten ausgezahlt. Alternativ kann ein degressiv gestaffelter Zuschuss
gewihlt werden (in den ersten 3 Jahren: 5,4%, vom 4. bis 6. Jahr: 4,4% und
vom 7. bis 9. Jahr: 3,4% der férderfahigen Kosten).
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Der Nachweis der energetischen Standards und die Qualitatssicherung
erfolgen in den Stufen 3 und 4 gemilR der Férderrichtlinie Energiesparen-
des Bauen.

3.2 Forderung fiir innovative 6kologische Technologien

Dariiber hinaus konnen fiir den Einsatz besonders innovativer Dimmstoffe
und Technologien im Bereich der technischen Gebaudeausriistung weitere
Fordermittel beantragt werden. Uber die Gewahrung entscheidet die WK
in Abstimmung mit der Behérde fiir Stadtentwicklung und Umwelt.

3.3  Kostenbeitrag

Fiir die Gewdhrung der Zuschiisse wird ein einmaliger Kostenbeitrag in
Hohe von 1% der Gesamtsumme der Zuschiisse durch die WK erhoben.
Werden die Zuschiisse nicht in Anspruch genommen oder aus Griinden,
die in der Person des Antragstellers liegen, nicht ausgezahlt, wird der
Kostenbeitrag um die Halfte reduziert.

3.4  Anerkennung der Aufwendungen fiir Energieberatung
und Qualitédtssicherung

Die Kosten fiir Energieberatung und Qualititssicherung kénnen im Rahmen
der Modernisierungsférderung als Baunebenkosten anerkannt werden.
4. Bindungen aus der Férderung
Die Férderung |6st liber einen Zeitraum von 10 Jahren ab den von der WK
festgestellten mittleren Abschluss der BaumaRRnahmen nachfolgende
Bindungen aus. Die Regelungen gelten fiir bestehende wie auch neu be-
griindete Mietverhiltnisse gleichermalRen.
44 Begrenzung der Mietpreisentwicklung
411 Mietauswirkung bei preisgebundenem Wohnraum
Bei preisgebundenen Wohnungen darf keine héhere als die nach dem

Hamburgischen Wohnungsbindungsgesetz (HmbWoBindG) preisrechtlich
zuldssige Miete erhoben werden.
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4.1.2

4.1.2.1

41.2.2

In GroRsiedlungen werden fiir Mietsteigerungen infolge einer geférderten
Modernisierung keine Nachsubventionierungsleistungen gezahlt.

Nach Auslauf der Mietpreisbindung nach dem HmbWoBindG gilt fiir den
nachfolgenden Zeitraum von 10 Jahren folgende Regelung:

Bei Neuvermietung kann eine Miete bis zur ortsiiblichen Vergleichsmiete
(max. Mittelwert des Mietenspiegels) erhoben werden.

Bei bestehenden Mietvertragen kann die Miete unter Beachtung der ge-
setzlichen Regelungen des BGB bis zur ortstiblichen Miete (max. Mittelwert
des Mietenspiegels) angehoben werden.

Mietauswirkung bei nicht preisgebundenem Wohnraum
Bestandsmieten

Eine Mieterh6hung nach Modernisierung kann nach § 559 BGB vorgenom-
men werden, wobei die anteilig auf Modernisierung entfallenden Zuschiisse

abzuziehen sind (§ 559 a Abs. 2 BGB). Die sich daraus ergebende Miethhe

kann alternativ auch nach § 557 oder § 558 BGB vereinbart werden.

Entscheidet sich der Férderungsnehmer fiir gleich bleibende Zuschiisse,
darf die durchschnittliche Nettokaltmiete nach der Modernisierung und
wahrend des Férderzeitraums den Betrag von 6,75 € nicht berschreiten
(Kappungsgrenze).

Falls der Férderungsnehmer sich fiir einen gestaffelten Abbau der Zuschiisse
entscheidet, erh6ht sich die Kappungsgrenze wihrend des Férderzeitraums
jeweils im selben Maf? bis maximal zur ortstiblichen Vergleichsmiete gema(3
Mietenspiegel (hSchstens aber 6,75 €), wie die anteilig auf Modernisierung
entfallenden Zuschiisse verringert werden.

Neuvermietungen
Bei Neuvermietungen wihrend des Bindungszeitraums kann die Miethche
gem. Ziffer 4.1.2.1 beibehalten werden. Unterschreitet die Miete gem. Zif-

fer 4.1.2.1 die ortsiibliche Vergleichsmiete gemil Mietenspiegel, kann bei
Neuvermietung eine Miete bis zur ortsiiblichen Vergleichsmiete gemaR
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41.2.3

41.2.4

Mietenspiegel berechnet werden; davon sind die Modernisierungszuschtisse
wiederum abzuziehen, und der Betrag von 6,75 € (Kappungsgrenze) darf
nicht iiberschritten werden.

Falls der Férderungsnehmer sich fiir einen gestaffelten Abbau der Zuschiisse
entscheidet, erh6ht sich die Kappungsgrenze wahrend des Férderzeitraums
jeweils im selben Mal bis maximal zur ortsiiblichen Vergleichsmiete
gemiR Mietenspiegel, wie die anteilig auf Modernisierung entfallenden
Zuschiisse verringert werden.

Mietpreisbindung bei Dachgeschossausbau

Fir neugeschaffene Wohnungen durch Dachgeschossausbau kann eine
Miete bis zur Hohe der ortstiblichen Vergleichsmiete gemaR Mietenspiegel
berechnet werden; davon sind die Modernisierungszuschiisse abzuziehen
und der Betrag von 6,75 € (Kappungsgrenze) darf nicht tiberschritten werden.

Weitere Mieterhohungen

Eine weitere Mieterh6hung wegen Modernisierung ist wahrend des Bin-
dungszeitraums nur moglich, wenn weitere Modernisierungen erforderlich
sind und hierfiir die Zustimmung der Mietparteien und der WK vorliegt.

Belegungsbindungen

Die Wohnungen bleiben vorrangig den bisherigen Mietern vorbehalten.
Bei Neuvermietungen innerhalb des 10-jahrigen Bindungszeitraums im
bisher ungebundenen Wohnungsbestand sind in der Regel nur Personen
bezugsberechtigt, die im Besitz einer Bescheinigung tiber die Wohnberech-
tigung nach §16 Hamburgisches Wohnraumférderungsgesetz (HmbWoFG)
oder die vom zustédndigen Bezirksamt als vordringlich wohnungssuchend
anerkannt sind. Die einzuhaltende Einkommensgrenze entspricht der in
§ 8 HmbWOoFG geregelten Grenze zuziiglich 30 %.

Bei Wohnungen, die bereits nach anderen vertraglichen oder gesetzlichen
Regelungen einer Belegungsbindung unterliegen, verlangert sich nach
Ablauf dieser Regelung die Dauer der Belegungsbindung entsprechend
der vorgenannten Regelung um 10 Jahre.

22'Modernisierung von Mietwohnungen



43

4.4

4.5

4.6

Umwandlungsverbot

Wihrend des Bindungszeitraums darf an den Wohnungen des geférderten
Objektes kein Wohnungseigentum begriindet werden. Bei Wohnungen,
die bereits nach anderen vertraglichen oder gesetzlichen Regelungen ei-
nem Umwandlungsverbot unterliegen, verldngert sich nach Ablauf dieser
Regelung die Dauer des Umwandlungsverbots um 10 Jahre.

Ausschluss von Vermittlungsentgelten

Fiir die Vermittlung oder den Abschluss von Mietvertrégen bei geférderten

Wohnungen und Rdumen sonstiger Nutzung diirfen Vermittlungsentgelte

weder vom Zuschussempfanger noch von Dritten verlangt oder entgegen-
genommen werden, unabhéngig davon wie sie bezeichnet werden (z.B.
Courtagen, Bearbeitungsgebiihr, Vermittlungsprovision). Bei Wohnungen,
die bereits nach anderen vertraglichen oder gesetzlichen Regelungen dem

Ausschluss von Vermittlungsentgelten unterliegen, verlangert sich nach

Ablauf dieser Regelung die Dauer dieser Bindung um 10 Jahre.

Verpflichtungen gegeniiber dem Mieter

Der Antragsteller hat sich spétestens vor Auszahlung der Zuschiisse gemaR
Vordruck der WK dieser gegentiiber im Sinne der Nummern 4.1 bis 4.4 in
der Weise zu verpflichten, dass die Mieter hieraus im Zusammenhang mit
dem Mietvertrag eigene Rechte herleiten kénnen. Dieses ist im Rahmen
der Mieterzustimmung zu regeln.

Auf Verlangen der WK sind ihr die Miet-Erh6hungsverlangen in Kopie
zuzuleiten.

Weitergabe der Bindungen
Der Antragsteller ist verpflichtet, seine sich aus der Inanspruchnahme
von Zuschiissen ergebenden Verpflichtungen seinem Rechtsnachfolger

aufzuerlegen, und zwar in der Weise, dass dieser wiederum gehalten ist,
seine Rechtsnachfolger in gleicher Weise zu binden.
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4.7  Fortbestand der Bindungen

Die Bindungen aus der Férderung des Bauvorhabens erstrecken sich auf
den Bindungszeitraum gemiR Ziffer 4. Dies gilt auch fiir den Fall, dass
Zuschiisse nicht in voller Hohe abgefordert oder vom Antragsteller zu-
riickgezahlt werden.

5. Kombination mit anderen Férderprogrammen
5.1 WK-Programm ,,Barrierefreier Umbau“

Werden im Rahmen der in diesen Programmen geférderten Modernisie-
rung bauliche und technische MaRBnahmen durchgefiihrt, mit denen die
Eignung einzelner Wohnungen fiir die Benutzung durch

* Rollstuhlbenutzer
in Anlehnung an DIN 18025 Teil 1 oder

* Menschen mit sonstigen Behinderungen sowie éltere Menschen
in Anlehnung an DIN 18025 Teil 2

erreicht wird, kann hierfiir das Programm ,,Barrierefreier Umbau® ergénzend
in Anspruch genommen werden.

AuRerdem kénnen Zuschiisse fiir die nachtrégliche Errichtung von Auf-
ziigen in oder an Geb&uden gewahrt werden.

5.2  KfW-Programme ,,Wohnraum Modernisieren*
und ,,Energieeffizient Sanieren”

Im Rahmen dieser Programme kénnen MalRnahmen zur Energieeinsparung
bzw. Modernisierung an Wohngebduden durch die KW Férderbank mit
zinsgiinstigen Darlehen geférdert werden. Die KfW-Mittel kénnen bei der
WK beantragt werden.
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Wichtiger Hinweis bei gleichzeitiger Inanspruchnahme von Férder-
krediten der KfW und Zuschiissen der WK fiir dieselben Moderni-
sierungs- und InstandsetzungsmaBnahmen:

Die KfW bestimmt, dass eine Kombination der KfFW-Darlehen mit

anderen Férdermitteln (z. B. Kredite oder Zulagen/Zuschiisse) zu-
ldssigist, sofern die Summe aus Krediten, Zuschiissen und Zulagen

die Summe der Aufwendungen nicht iibersteigt. Die Anrechnung

der Zuschiisse aus dem Hamburger Modernisierungsprogramm

erfolgt mit ihrem Barwert.

Die Barwerte der Summe der laufenden Zuschiisse betragen:

Modernisierungsférderung Programm B
9 Jahre degressive Raten: 76,1 %

Modernisierungsférderung Programm B
9 Jahre linearer Verlauf: 74,0 %
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Ic Erweiterung und Anderung von Mietwohngebéuden
nach dem Hamburgischen Wohnraumférderungs-
gesetz (HmbWoFG)

— Erweiterung und Anderung nach HmbWoFG -

(Auszug aus der Forderrichtlinie Mietwohnungsneubau )

Hinweis

Die folgenden Ausfiihrungen sind ein Auszug aus der Férderricht-
linie Mietwohnungsneubau, Programmsegment E. MaRgebend
fiir die Férderzusage sind ausschlieBlich die dort aufgefiihrten
vollsténdigen Bestimmungen.

Hinsichtlich Objektqualitdt und bautechnischer Anforderungen
sind die Anforderungen dieser Férderrichtlinie zu beachten.

Das Ziel dieses Programmsegments ist die Férderung des Umbaus von

Wohnungen, auch durch Zusammenlegung, unter Berticksichtigung der
Anpassung an gednderte Wohnbediirfnisse. Dariiber hinaus ist die Erwei-
terung von Gebauden durch Anbau und Ausbau méglich.

In diesem Programmsegment ist in der Regel ein Wertgutachten eines
vereidigten Sachverstandigen fiir die Anerkennung der Grundstiickskosten
mit vorhandener Gebaudesubstanz erforderlich. Die férderfahigen Gesamt-
kosten diirfen 1.750,- €/m2 Wohnflache nicht tiberschreiten. Es wird ein
Darlehen in Hohe von max. 90 % der anerkannten Gesamtkosten gewahrt.
Niheres zur Férderung und den sonstigen Bedingungen ist der jeweils
giiltigen Forderrichtlinie Mietwohnungsneubau zu entnehmen.
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Io Modernisierungs- und InstandsetzungsmaBnahmen
an Mietwohngebduden in Sanierungsgebieten

— Modernisierung in Sanierungsgebieten —
1 Forderzweck

Die WK gewidhrt nach MalRgabe dieser Fordergrundsitze Zuschiisse zur
Férderung von umfassenden Energiespar-, Modernisierungs- und Instand-
setzungsmaRnahmen an Wohngebiuden

¢ in férmlich festgelegten Sanierungsgebieten gem. § 142 Baugesetzbuch
(BauGB),

¢ in Gebieten vorbereitender Untersuchungen gem. § 141 BauGB.

Wesentliches Ziel dieser Forderung ist, neben der Beseitigung von stadte-
baulichen Missstinden, die Sicherung und Verbesserung von preiswertem
Wohnraum in Sanierungsgebieten.

Rechtsgrundlage fiir die Férderung ist § 164 a Abs. 3 BauGB bei entspre-
chender Berticksichtigung des § 177 BauGB.

2. Gegenstand der Férderung und Férdervoraussetzungen

Gegenstand der Férderung ist die Modernisierung und die damit notwen-
dig verbundene Instandsetzung von erhaltungswiirdigen Gebduden, die
tiberwiegend Wohnzwecken dienen.

Modernisierung im Sinne dieser Férdergrundsitze ist die Verbesserung
von Wohnungen durch bauliche MaRBnahmen, die den Gebrauchswert der
Wohnungen nachhaltig erhhen, die allgemeinen Wohnverhiltnisse auf
Dauer verbessern, nachhaltig Energie oder sonstige Ressourcen einsparen
oder den Anfall von Abfillen und Abwissern verringern.

InstandsetzungsmaRnahmen kdnnen mitgeférdert werden, wenn sie

im Zusammenhang mit einer Modernisierung durchgefiihrt werden, die
andernfalls unvollstdndig oder erfolglos bliebe.
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3.1

Raume sonstiger Nutzung, die unter Berlicksichtigung des Sanierungszieles
erhalten bleiben sollen, kénnen von der Behorde fiir Stadtentwicklung
und Umwelt in die Férderung miteinbezogen werden, sofern ohne eine
Férderung der wirtschaftliche Erhalt nicht gewéhrleistet ist.

MaRnahmen an eigengenutzten Wohnungen in Mietwohngeb&uden
werden nur geférdert, wenn das Bauvorhaben zusitzlich mindestens drei
Mietwohnungen umfasst. Eine Férderung von MaRnahmen an ausschlieflich
eigengenutzten Objekten ist nur dann méglich, wenn das Familieneinkom-
men des Antragstellers die Grenze des § 8 Abs. 2 Hamburgisches Wohn-
raumférderungsgesetz HmbWoFG um nicht mehr als 30 v.H. iiberschreitet.

Fordervoraussetzungen

Mit Abschluss der geférderten MaRBnahme miissen die bautechnischen
Anforderungen gemiR Ziffer IV mindestens erfiillt sein.

Art und Hohe der Férderung

Grundlagen

Fiir die Forderung des Bauvorhabens werden im Rahmen der Obergrenze
der férderfahigen Kosten Baukosten- und Mietzuschiisse eingesetzt.

Die verbindliche Feststellung der angemessenen férderfahigen Kosten
nimmt die WK im Bewilligungsverfahren vor.

Zu den forderfihigen Kosten zéhlen auch die angemessenen Kosten fiir
die Entsorgung gesundheitsschadlicher Materialien.

Von den festgestellten férderfahigen Kosten hat der Antragsteller mindes-
tens 15 v.H. durch Eigenmittel zu finanzieren.

Kosten, die tiber die festgestellten forderfahigen Kosten hinausgehen, trégt
der Antragsteller; sie diirfen wahrend der Laufzeit der Férderung nicht auf
die Miete umgelegt werden.
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3.2

33

3341

Forderfihige Kosten

Die Obergrenze der férderfahigen Kosten betragen in Abhingigkeit zur
Laufzeit der damit verbundenen Bindungen héchstens:

* 740,- €/m? bei12-jahriger Bindung;
* 920,- €/m? bei 15-jahriger Bindung;
® 1.100,- €/m? bei 18-jdhriger Bindung;
® 1.275,- €/m? bei 21-jéhriger Bindung.

Forderfahig sind ausschlieRlich MaRBnahmen, die technisch erforderlich
und wirtschaftlich sinnvoll sind. Zur Priifung der Angemessenheit der
Kosten werden Standards aus dem &ffentlich geférderten Wohnungsbau
zugrunde gelegt.

Die forderfahigen Kosten werden gebildet aus den Baukosten einschlieRlich
der damit verbundenen technischen Nebenkosten sowie den Finanzie-
rungskosten.

Baukostenzuschuss
Allgemeines

Im Rahmen der festgestellten forderfihigen Kosten werden diejenigen
Kosten durch einen Baukostenzuschuss abgedeckt, deren Finanzierung
durch den modernisierungsbedingten Mehrertrag des Grundstiickes
nach § 559 BGB unter Beachtung der festgelegten Mieteckwerte (vgl. Nr.
4.1) nicht moglich ist. Der Mehrertrag des Gebéudes ergibt sich aus der
Differenz zwischen

e der Summe der anerkannten (angemessenen) Durchschnitts-Nettokalt-
mieten vor Durchfiihrung der Modernisierung und

* der Summe der durch diese Férderung vorgegebenen, langfristig erziel-
baren Nettokaltmieten zum Ende des Bindungszeitraumes

abziiglich verschiedener beriicksichtigungsfahiger Mehraufwendungen

(s.u.).
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3.3.2

Der modernisierungsbedingte Bruttomehrertrag wird gemindert um:

¢ die in Anlehnung an die Il. BV ermittelte modernisierungsbedingte Erh6-
hung der Instandhaltungspauschale,

¢ das Mietausfallwagnis (2 v.H.) auf den modernisierungsbedingten Mehr-
ertrag sowie

* ggf. eine Verwaltungskostenpauschale gemiaf 1I. BV je Wohnung oder
Gewerbeobjekt und Jahr bei neugeschaffenen Wohnungen oder Ge-
werbeobjekten.

Der verbleibende Nettomehrertrag wird rechnerisch fiir die anteilige Fi-
nanzierung der Kosten unter Kreditmarktbedingungen eingesetzt, wobei
folgende Vorgaben zu beachten sind:

e als Abschreibung werden 1,5 v.H. pauschal anerkannt;

* Zinsen fiir die zur Finanzierung vorgesehenen Fremdmittel werden
mit dem tatsdchlichen, héchstens jedoch mit dem zum Zeitpunkt des
Vertragsabschlusses marktiiblichen Zinssatz fiir langfristige Baufinanzie-
rungen berticksichtigt;

e fiir die im Rahmen der als férderfihig anerkannten Kosten eingesetz-
ten Eigenmittel wird eine Verzinsung anerkannt. Dabei gilt fiir einen
Kostenanteil bis zu 15 Prozent ein Zinssatz von 4,0 v.H.; fiir den dariiber
hinausgehenden Teil der Eigenmittel wird ein Zinssatz von héchstens
6,5 v.H. veranschlagt.

Die Differenz zwischen den férderfahigen Kosten und dem durch den
Mehrertrag zu finanzierenden Kostenanteil wird unter Beriicksichtigung
des Eigenanteiles durch den Baukostenzuschuss abgedeckt.

Besondere Bestimmungen fiir Wohnungen (Anerkennung Altmiete)

Im Rahmen der Berechnung wird die Altmiete bis zu einem Betrag von
4,80 €/m2 Wohnflidche monatlich in voller Héhe anerkannt.

Uberschreitet die Altmiete diesen Betrag, so wird der Uberschreitungsbe-
trag zur Hilfte anerkannt.
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3.4

3.4.1

3.4.2

Eine Forderung ist ausgeschlossen, wenn die vor der Modernisierung
gezahlte Durchschnitts-Nettokaltmiete 5,80 €/m? Wohnfldche erreicht.

Besondere Bestimmungen fiir Rdume sonstiger Nutzung

Die Anfangs- und die Endmiete werden nach Einzelfallpriifung von der
Behorde fiir Stadtentwicklung und Umwelt — Amt fiir Wohnen, Stadter-
neuerung und Bodenordnung — festgesetzt.

Mietzuschuss
Allgemeines

Durch den Mietzuschuss wird gewahrleistet, dass in der Regel die Miete

nach Fertigstellung des Bauvorhabens die Ausgangsmiete von 5,25 €/m?
Wohnfliche monatlich nicht iiberschreitet. Da die festgelegte — langfristig
erzielbare — Miete fiir das Ende der Bindungszeit wesentlich héher liegt,
wird bei der Bemessung des Mietzuschusses ein gleichméaRiger jahrlicher
Mietanstieg um 0,15 €/m?2 und Monat bis zu der festgelegten Endmiete

vorgesehen. Der Mietzuschuss wird abgezinst in einer Summe nach Fertig-
stellung des Bauvorhabens ausgezahlt. Der Kapitalisierungszinsful? entspricht

dem gewichteten Durchschnittszins der innerhalb der férderfahigen Kosten

eingesetzten Fremd- bzw. Eigenmittel des Antragstellers.

Besondere Bestimmungen fiir Wohnungen
(Miete nach Abschluss der MaRBnahme)

Die Miete nach Abschluss der MalRnahme liegt regelmiRig bei 5,25 €/m?
Wohnfliche monatlich. Die Miete fiir das Ende der Bindungszeit ergibt
sich aus Nr. 4.1 dieser Férdergrundsitze. Der jahrliche Mietanstieg betragt
0,15 € je Quadratmeter Wohnfldche monatlich.

Uberschreitet die tatsichlich erhobene durchschnittliche Miete vor Moder-
nisierung den Betrag von 5,00 €/m? monatlich oder unterschreitet sie den
Betrag von 4,20 €/m?, so erhoht bzw. vermindert sich die Ausgangsmiete
nach Modernisierung um die jeweilige Differenz zur regelmaRigen Aus-
gangsmiete. Die jahrlichen Mietpreissteigerungen werden entsprechend
angeglichen.
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3.5

3.5.1

3.6
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Besondere Bestimmungen fiir Rdume sonstiger Nutzung

Die Miete nach Abschluss der MaRnahme, die Dauer der Bezuschussung
und die Steigerungsraten werden von der Behérde fiir Stadtentwicklung
und Umwelt — Amt fiir Wohnen, Stadterneuerung und Bodenordnung —
festgelegt.

Pauschalférderung
Modernisierungs- und InstandsetzungsmafZnahmen

Abweichend zu einer Férderung mittels Baukosten- und Mietzuschuss kann
auch eine Pauschalférderung gewéhrt werden. In diesem Fall werden einmalig
357,-€/m?2 Zuschuss gewihrt, sofern die férderfihigen Kosten mindestens
510,- €/m? betragen. Die Mieteckwerte bzw. die Mietenentwicklung und
die sonstigen Bindungen entsprechen denen der Regelférderung mit
12-jéhriger Laufzeit.

Kostenbeitrag

Fiir die Bewilligung der Férdermittel wird ein einmaliger Kostenbeitrag in
Hohe von1,0 v.H. der festgestellten férderfahigen Bau- und Baunebenkosten
erhoben. Der Kostenbeitrag wird mit Abschluss des Modernisierungsver-
trages fillig.

Werden die Zuschiisse nicht in Anspruch genommen oder aus Griinden,
die in der Person des Antragstellers liegen, nicht ausgezahlt, wird der
Kostenbeitrag um die Halfte reduziert.

Anerkennung der Aufwendungen fiir Energieberatung
und Qualitédtssicherung

Parallel zum Antrag auf Anerkennung der Forderwiirdigkeit ist ein Hamburger
Energiepass durch ein lizenziertes Hamburger Energiepassbiiro zu erstellen
und dem festgelegten Verfahren der Qualititssicherung zu unterziehen.
Die Kosten fiir Energieberatung und Qualititssicherung kénnen im Rahmen
der Modernisierungsférderung als Baunebenkosten anerkannt werden.
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Forderung fiir innovative 6kologische Technologien

Dariiber hinaus kénnen fiir den Einsatz besonders innovativer Dammstoffe
und Technologien im Bereich der technischen Gebaudeausriistung weitere
Fordermittel beantragt werden. Uber die Gewahrung entscheidet die WK
in Abstimmung mit der Behorde fiir Stadtentwicklung und Umwelt.

Bindungen aus der Férderung

Mit der Inanspruchnahme von Férdermitteln werden in Abhangigkeit von
der Hohe der férderfihigen Kosten gemaR Nr. 3.2 Bindungszeitraume
ausgel6st, innerhalb derer die nachfolgend aufgefiihrten Bindungen durch
den Antragsteller eingehalten werden miissen.

Miethshe

Bei der Berechnung des Baukostenzuschusses werden langfristig erzielbare
Nettokaltmieten zugrunde gelegt:

* 6,90 €/m2 Wohnfliche monatlich bei 12 Jahren Bindungszeitraum,
* 7,35 €/m2 Wohnfliche monatlich bei 15 Jahren Bindungszeitraum,
* 7,80 €/m2 Wohnfliche monatlich bei 18 Jahren Bindungszeitraum,
* 8,25 €/m?2 Wohnfldche monatlich bei 21 Jahren Bindungszeitraum.

Zusitzlich ist der Mietzuschuss — tiber den Bindungszeitraum verteilt —an
die Mieter in Form von Mietpreisvergiinstigungen nach Maligabe des
Modernisierungsvertrages weiterzugeben. Mieterhdhungen sind wihrend
des Bindungszeitraumes nurim Umfang der periodischen Reduzierung des
Mietzuschusses und der Steigerung der Bewirtschaftungskosten gemal
den §§ 26 und 28 Il BV zulissig.

Belegungsbindung

Die Wohnungen bleiben den bisherigen Mietparteien vorbehalten. Leerste-
hende oder freiwerdende Wohnungen sind in der nachfolgend angegebenen
Rangfolge zu vermieten:

a) an Sanierungsbetroffene aus dem betroffenen Sanierungsgebiet,

b)an Sanierungsbetroffene aus einem anderen Sanierungsgebiet,
c) an vordringlich Wohnungssuchende.
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4.4

4.5

4.6

Zustindig fir die Benennung von Wohnungssuchenden fiir leerstehende
und freiwerdende Wohnungen ist das Fachamt fiir Grundsicherung und
Soziales des ortlich zusténdigen Bezirksamtes, wobei den betreffenden
Sanierungstrigern ein Vorschlagsrecht fiir die Bewerber zu a) und b) ein-
gerdumt wird.

Kénnen vom Fachamt fiir Grundsicherung und Soziales keine Bewerber zu
a) — c) vorgeschlagen werden, kann der Eigentiimer bzw. Verfligungsbe-
rechtigte diese Wohnungen an Wohnberechtigte mit Wohnberechti-
gungsschein nach § 16 HmbWoFG vermieten.

Umwandlungsverbot

Mit der Gewahrung von Férdermitteln ist die Verpflichtung verbunden, dass
die geférderten Wohnungen fiir den Zeitraum der vereinbarten Bindung
nicht in Eigentumswohnungen umgewandelt werden.

Ausschluss von Vermittlungsentgelten

Fir die Vermittlung oder den Abschluss von Mietvertragen bei geférderten
Wohnungen und Rdume sonstiger Nutzung diirfen Vermittlungsentgelte
weder vom Zuschussempfanger noch von Dritten verlangt oder entgegen-
genommen werden, unabhéngig davon, wie sie bezeichnet werden (z.B.
Courtagen, Bearbeitungsgebiihr, Vermittlungsprovision).

Verpflichtung gegeniiber dem Mieter

Der Antragsteller hat sich vor Auszahlung der Zuschtisse bzw. eines Darlehens
gemiR Vordruck der WK dieser und den Mietern gegeniiber im Sinne der
Nummern 4.1 bis 4.4 in der Weise zu verpflichten, dass die Mieter hieraus
im Zusammenhang mit dem Mietvertrag eigene Rechte herleiten kénnen.

Weitergabe der Bindungen

Der Antragsteller ist verpflichtet, seine sich aus der Inanspruchnahme
von Zuschiissen ergebenden Verpflichtungen seinem Rechtsnachfolger
aufzuerlegen, und zwar in der Weise, dass dieser wiederum gehalten ist,
seine Rechtsnachfolge in gleicher Weise zu binden.
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4.7

4.8

4.9

5.1

5.2

Sicherung der Bindungen

Zur Sicherung der Bindungen ist gemaR Vordruck der WK zu ihren Gunsten
eine beschrankt persénliche Dienstbarkeit in Abt. Il im Range nach dem
Sanierungsvermerk, jedoch vor allen Rechten in Abt. Il des betreffenden
Grundbuches einzutragen.

Zur Sicherung der Anspriiche der WK (bei Verst63en gegen Bedingungen
und Auflagen des Modernisierungsvertrages) ist gemafS Vordruck der WK die
Eintragung einer Grundschuld an ausbedungener Rangstelle vorzunehmen.
Zur Sicherung der Zweckbestimmung der geférderten Wohnungen findet
§ 18 Absatz 4 HmbWoFG entsprechende Anwendung.

Vertragsstrafe

Fir den Fall, dass es seitens des Zuschussempfangers zu Vertragsverletzun-
gen kommt, sind im Modernisierungsvertrag Vertragsstrafen vorgesehen.

Fortbestand der Bindung

Die Bindungen aus der Férderung des Bauvorhabens erstrecken sich auf
die vereinbarte planméaRige Laufzeit gemaR Nummer 4.1. Dies gilt auch fiir
den Fall, dass die Fordermittel nicht in voller Hohe abgefordert oder vom
Antragsteller zuriickgezahlt werden.

Kombination mit anderen Férderprogrammen

KfW-Programme ,,Wohnraum Modernisieren®
und ,,Energieeffizient Sanieren“

Im Rahmen dieser Programme kénnen MalBnahmen zur Energieeinsparung
bzw. Modernisierung an Wohngebauden durch die KW Férderbank mit
zinsgiinstigen Darlehen geférdert werden. Die KfW-Mittel kénnen bei der
WK beantragt werden.

Kumulationsverbote
MaRnahmen, fiir die andere Férdermittel in Anspruch genommen werden,
werden nach diesen Férdergrundsétzen nicht geférdert, es sei denn, die

anderen Férdermittel werden ausdriicklich zur Ergénzung der Férderung
nach diesen Férdergrundsatzen gewahrt.
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I 11. Férderfihige MaRnahmen

K}

1.2

1.3

1.4

Il.5

Als ModernisierungsmafRnahmen im Sinne dieser Forderrichtlinie gelten
entsprechend dem gewihlten Modernisierungsprogramm die folgenden
MaRnahmen:

MaRnahmen zur Energieeinsparung
durch Reduzierung der Warmeverluste

* Verbesserung der Warmedammung an den Hiillflachen (Fassaden-, Dach-
und Grundflichen) sowie Fenstern und AuRRentiiren.

MaRnahmen zur Energieeinsparung
durch Optimierung der technischen Gebdudeausriistung

* Ersteinbau oder Erneuerung der Heizungs- und Warmwasserversorgung
gemiR Ziffer IV.6

* Einbau einer ventilatorgestiitzten Wohnungsliiftung

e Einbau einer thermischen Solaranlage

* Einbau einer Photovoltaikanlage

Umfassende Ausstattungsverbesserungen in den Wohnungen

e Einbau oder Modernisierung von Duschbad/Bad und WC (auch Ausstat-
tung mit Wasserzahlern und wassersparenden Armaturen)

e Kiichenmodernisierung

e Grundrissveranderung

e Erstmalige Errichtung von Balkonen, Modernisierung und Instandsetzung
von vorhandenen Balkonen

* MalRnahmen zur Verbesserung des Schallschutzes in den Wohnungen

Ausstattungsverbesserungen
* MalRnahmen zur Versorgung mit Strom, Gas, Wasser und zur Entwésse-
rung

* Anlagen fiir Telekommunikation und Fernsehempfang

MaRnahmen zur Verbesserung der sozialen Infrastruktur,
der Sicherheit und des Wohnumfeldes

* Verbesserung der Eingangssituation durch Umgestaltung
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* Ersteinbau oder Verbesserung von TiirschlieR-, Gegensprech- und
Sicherheitseinrichtungen an Hauseingangstiiren

* Einbau von Fenstern und Tiirelementen der Sicherheitsklasse WK 2 (DIN
V ENV 1627) in Erdgeschossen und im Bereich von Balkonen

* MalRnahmen zur Verbesserung des Brandschutzes

e Erstellung von Miillboxen, Miilltonnenaufziigen oder Anlagen von Sperr-
miillsammelplitzen

* Herstellung von Abstellrdumen fiir Fahrrdder und Kinderwagen

* Verbesserung von AulRenanlagen einschl. Beleuchtung

* Anlage oder Ausbau von Kinderspielplitzen, Verkehrsflachen und Stell-
plitzen

* Begriinung von Déchern und Fassaden

* Schaffung einer Pf6rtnerloge bei Gebduden mit mehr als 40 Wohnungen
bzw. 40 angeschlossenen Wohneinheiten, sofern der Eigentiimer den
Pfértnerbetrieb fiir mindestens die Dauer der Mietpreisbindung aus
diesem Programm sicherstellen kann

1.6 Umriistung zu behinderten- und altengerechten Wohnungen

* MalRnahmen der Umriistung zu rollstuhlgerechtem, behinderten- und
altengerechtem Wohnraum kénnen mitgeférdert werden.

* Fiir liber einzelne, geringfiigige MaRRnahmen hinaus gehende Umbauten
kann das WK-Programm ,,Barrierefreier Umbau® ergdnzend eingesetzt
werden. Das gleiche gilt fiir die nachtragliche Errichtung von Aufziigen
in oder an Gebauden mit mehr als zwei Vollgeschossen.

Il.7  Forderfihige InstandsetzungsmaZnahmen

Instandsetzungsmalinahmen im Sinne dieser Férdergrundsitze betreffen
die Behebung baulicher Mingel, die in unmittelbarem Zusammenhang mit
den ModernisierungsmalRnahmen stehen, insbesondere:

* an Déchern, Schornsteinkdpfen, Eindichtungen, Dachrinnen mit Fallroh-
ren, Fassaden, Fenstern, Balkonen, Loggien einschl. der entsprechenden
Anstriche mit erforderlicher Geriistgestellung,

* an Winden, Decken, FuRb&den, Treppen, Tiiren, Sanitérobjekten einschl.
Zu- und Abflussleitungen, Warmwasser- und Heizungsanlagen,

* die Beseitigung und Entsorgung von Hausschwamm und gesundheits-
gefihrdender Materialien (z.B. Bleileitungen, Asbest).
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I 111, Allgemeine Férdervoraussetzungen
und Antragstellung

llla MaRnahmenkonzept

Die beabsichtigten ModernisierungsmaRnahmen miissen im Hinblick auf
die stddtebaulichen und sonstigen 6ffentlich rechtlichen Belange unbedenk-
lich sein. Die genehmigungsrechtlichen Vorschriften und Regelungen der
EnEV2009 sind einzuhalten.

Die Mindeststandards fiir die energetisch verbesserten AuBenbauteile
und die zu erreichende Gesamt-Energieeffizienz des Gebiudes sind nach
Malgabe der im Weiteren beschriebenen bautechnischen Anforderungen
einzuhalten und nachzuweisen.

Sollten diese bautechnischen Anforderungen aus gestalterischen, funkti-
onalen oder bautechnischen Griinden nicht eingehalten werden kénnen,
ist auf Basis einer schriftlichen Begriindung durch den Energieberater
und Bestdtigung durch den autorisierten Qualitatssicherer (,,Vier-Augen-
Prinzip!“) eine Ausnahme méglich. In diesem Fall soll alternativ die ener-
getisch effizienteste, den Gegebenheiten entsprechende bauliche Losung
zur Ausfiihrung kommen und in die energetische Bilanzierung einflieBen.

Die schriftliche Begriindung von Ausnahmen ist der WK mit dem Antrag
auf Férderung vorzulegen.

Wird bei einer nach dieser Richtlinie geférderten Modernisierung die
Heizungsanlage nicht erneuert, muss ein Heizungscheck nach DIN EN
15378 oder ein ,,WiarmeCheck" fiir Heizungsanlagen durchgefiihrt wer-
den. Die daraus gewonnenen Erkenntnisse konnen als Grundlage fiir eine
energetische Optimierung der vorhandenen Anlage dienen. Ndheres unter
+Energieberatung bei geférderten Modernisierungen®.

Bei den Programmen A, B und C muss fiir die Férderung ein vollstindiges
und folgerichtiges Konzept fiir die ModernisierungsmaRnahmen eingereicht
und mit der WK abgestimmt werden. Die zu erreichende Ausstattung der
Wohnungen soll zeitgemaRen Anspriichen geniigen und im Hinblick auf
den iiblichen Ausstattungsstandard von Mietwohnungen angemessen
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sein. Die Wohnungen miissen in sich abgeschlossen und in Bezug auf die
durchschnittlichen Nutzungsanspriiche gebrauchsféhig sein.

Uber begriindete Ausnahmen entscheidet die WK im Einvernehmen
mit der Behérde fiir Stadtentwicklung und Umwelt — Amt fiir Wohnen,
Stadterneuerung und Bodenordnung (WSB).

lll.2  Leistungsfihigkeit und Zuverldssigkeit

Der Antragsteller muss die erforderliche Leistungsfahigkeit und Zuverlas-
sigkeit besitzen sowie Gewahr fiir eine ordnungsmafige und wirtschaftliche
Durchfiihrung des Bauvorhabens bieten. Die Gesamtfinanzierung muss
sichergestellt sein.

1.3 Mieterzustimmung

ModernisierungsmalBnahmen kénnen nur geférdert werden, wenn die
Muietparteien (mit Ausnahme von Wohn-Pflege-Heimen) der Modernisierung
zustimmen. Der Antragsteller muss der WK gegentiber das Vorliegen der
Mieterzustimmung vor Auszahlung der Zuschiisse schriftlich bestatigen.

Von der Mehrheit der Mietparteien muss die Zustimmung vorliegen
bei MalRnahmen zur Energieeinsparung sowie Manahmen, die nur wirt-
schaftlich und technisch vertretbar sind, wenn sie bei allen Wohnungen
durchgefiihrt werden (MaRRnahmen nach Ziffer Il, auer Ziffer 11.3 — Aus-
stattungsverbesserungen in den Wohnungen).

Von den betroffenen Mietparteien muss bei MalBnahmen zur Ausstat-
tungsverbesserung der Wohnungen die Zustimmung vorliegen.

lll.4 Antragsverfahren

lll.4.1  Erkldrung der Férderwiirdigkeit durch die Behorde fiir Stadtentwicklung
und Umwelt fiir Programm D — Modernisierung in Sanierungsgebieten

Voraussetzung fiir die Antragstellung auf Bewilligung von Férdermitteln
im Programm D ist die Erklarung der Férderwiirdigkeit der geplanten
ModernisierungsmaRnahme durch die Behérde fiir Stadtentwicklung und
Umwelt, Amt fiir Wohnen, Stadterneuerung und Bodenordnung (WSB).
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lll.4.2

.43

.4.4

.5

Dem Antrag auf Anerkennung der Férderwiirdigkeit sind beizufiigen:

* Kurzbeschreibung der MaRBnahme, MalRnahmenkatalog

e Aufstellung der z. Zt. erhobenen Mieten und Umlagen, Wohnflichen-
berechnung, Kostenschatzung

¢ Grundrisse, Ansichten, Schnitte

* Flurkarte 1:1.000, Lageplan 1:500.

Mit der Férderwiirdigkeit wird die Einhaltung der allgemeinen stadtebauli-
chen, wirtschaftlichen und wohnungspolitischen Ziele bestatigt. Sie ersetzt
ausdriicklich nicht die detaillierte Priifung der Erfiillung der Férdervoraus-
setzungen durch die WK.

Antrag auf Bewilligung

Der Antrag auf Bewilligung von Férdermitteln ist auf Vordruck der WK
einzureichen.

Dem Antrag ist die Bescheinigung der Férderwiirdigkeit fiir Programm D
durch die Behorde fiir Stadtentwicklung und Umwelt beizufiigen. Weitere
einzureichende Unterlagen ergeben sich aus dem Antragsformular.

Unvollstindige Antrége

Antrége, die unvollstidndig sind oder sonstige Méngel aufweisen, werden
nur unter dem Vorbehalt der Erginzung und Uberarbeitung durch den
Antragsteller entgegengenommen. Sofern sie nicht binnen drei Monaten
danach vollstandig und méangelfrei bei der WK eingereicht sind, kénnen
sie abgelehnt werden.

Antragsberechtigung

Antragsberechtigt sind Grundeigentiimer oder sonstige dinglich Verfii-
gungsberechtigte (z. B. Erbbauberechtigte).

Baubeginn, Abschlussmeldung und Schlussabrechnung

Die BaumafRnahmen miissen nach der Bewilligung innerhalb eines Jahres
begonnen und spétestens nach zwei Jahren fertig gestellt werden. Bei
Verzégerungen der Baugenehmigungen kann die WK Ausnahmeregelun-
gen treffen.
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Der Abschluss der BaumalRnahme ist der WK unverziiglich anzuzeigen.
Binnen sechs Monaten nach Abschluss hat der Antragsteller die Schlussab-
rechnung aufzustellen, deren Ergebnis zu einem Kostennachweis formlos
zusammenzufassen.

Dieser ist zusammen mit dem Testat der Qualitdtssicherung bei der WK
einzureichen.

.6  Forderbeginn Auszahlung

Die Auszahlung der laufenden Zuschiissen bei den Programmen A und B
beginnt mit dem Ersten des Monats, der auf den von der WK festgestellten
mittleren Abschluss der BaumaRnahmen folgt. Bei den Programmen C und
D erfolgt die Auszahlung nach Baufortschritt.

Nahere Einzelheiten der Auszahlung regelt der Bewilligungsbescheid/die
Férderzusage bzw. der Modernisierungsvertrag.

lll.7  Priifungsrecht

Der Antragsteller ist verpflichtet, der WK, der Behérde fiir Stadtentwick-
lung und Umwelt sowie dem Rechnungshof der Freien und Hansestadt
Hamburg auf Verlangen jederzeit Auskiinfte tiber die fiir die Gewédhrung
und Belassung der Férdermittel mafRgeblichen Umsténde zu erteilen und
die entsprechenden Unterlagen vorzulegen.

Dazu gehort auch das Recht, jederzeit die Formblatter zur Mieterzustim-
mung einzusehen.

.8 Ausnahmeregelung

In Féllen besonderer stadtebaulicher Bedeutung oder zur Erreichung be-
sonderer wohnungs- oder sozialpolitischer Ziele kann die WKin Absprache
mit der Behorde fiir Stadtentwicklung und Umwelt, Amt fir Wohnen,
Stadterneuerung und Bodenordnung, ein Abweichen von diesen Férder-
grundsatzen zulassen.
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IVa

Objektqualitit — Bautechnische Anforderungen
Energetischer Gebdudestandard

Stufe1

* Endenergiebedarf [QE] nach durchgefiihrter Modernisierung < 9o kWh/
(m?a)

* Wohnungsliiftung gemaR Liiftungskonzept (mindestens Feuchteschutz-
ltiftung nach DIN 1946-6)

e Einhaltung der Anforderungen an modernisierte Umfassungsbauteile

Stufe 2

e Erreichen des Neubauniveaus nach EnEV 2009

* Endenergiebedarf [QE] nach durchgefiihrter Modernisierung < 75 kWh/
(m?a)

* Ventilatorgestiitzte Wohnungsliiftung gemaR Liiftungskonzept (min-
destens Nennliiftung nach DIN 1946-6)

e Einhaltung der Anforderungen an modernisierte Umfassungsbauteile

Anforderungen an modernisierte Umfassungsbauteile in Stufe1und 2

1. AuBenwinde ...l 0,20 W/m2K
2a. Fenster, Fenstertiiren ............... ... i, 1,0 W/m2K
2b. Dachflichenfenster...............cooooiiiiii .. 1,20 W/m2K
2c. Verglasungen...........ooooiiiiiiiiiinn 0,95 W/m2K
2d. Vorhangfassaden ... 1,30 W/m2K
2e. Glasdicher.........ooooi i 1,70 W/m2K
3a. Fenster, Fenstertiiren mit Sonderverglasung........... 1,70 W/m2K
3b. Sonderverglasungen............. ..o 1,40 W/m2K
3c. Vorhangfassaden mit Sonderverglasungen............ 2,00 W/m2K
4a. Decken, Dacher und Dachschragen................... 0,20 W/m2K
4b. Flachdicher...........ooo i 0,15 W/m2K
5a. Decken und Winde gegen unbeheizt oder Erdreich... 0,25 W/m2K
5b. FuBbodenaufbauten...............ooooiiiiiiiiaa. 0,40 W/m2K
5c. Decken nach unten an AuRenluft..................... 0,20 W/m2K
Hinweise:

e Zu Ausnahmen siehe Ziffer lll.1 MaBnahmenkonzept

* Definition Neubauniveau gem. § 3 EnEV 2009: Einhaltung der Anforde-
rungen an den Jahres-Primérenergiebedarf [Q_“] und den spezifischen
Transmissionswarmeverlust [H';] fiir zu errichtende Geb&ude
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Stufe 3

WK-Effizienzhaus 70,, im Bestand

WK-Effizienzhéuser 70,, diirfen

* einen Jahres-Primérenergiebedarf (Q,“) von 70% und einen

* spezifischen Transmissionswarmeverlust (H;) von 85% der nach Tabelle1,
Anlage 1 der EnEV,, errechneten Werte fiir das Referenzgebiude nicht
tiberschreiten.

Gleichzeitig darf

. Qp“ 40 kWh pro m2 und Jahr Gebaudenutzfliche A nicht tiberschreiten
und

* H', nicht hoher sein, als nach Tabelle 2, Anlage 1 der EnEV,, bzw. nach § 2
Abs. 1 HmbKIiSchVO zulissig (malRgeblich ist der schérfere Anforde-
rungswert).

Eine ventilatorgestiitzte Wohnungsliiftung mit Warmeriickgewinnung

ist obligatorisch.

Stufe 4

WK-Effizienzhaus 40,

WK-Effizienzhéuser 40, diirfen

* einen Jahres-Primérenergiebedarf (Q,“) von 40% und einen

* spezifischen Transmissionswéarmeverlust (H';) von 55% der nach Tabelle1,
Anlage 1 der EnEV,, errechneten Werte fiir das Referenzgebiude nicht
tiberschreiten.

Gleichzeitig darf

. Qp“ 40 kWh pro m2 und Jahr Gebaudenutzfliche A nicht tiberschreiten
und

* H', nicht héher sein, als nach Tabelle 2, Anlage 1 der EnEV, bzw nach § 2
Abs. 1 HmbKIiSchVO zulissig (malgeblich ist der schérfere Anforde-
rungswert).

Eine ventilatorgestiitzte Wohnungsliiftung mit Warmeriickgewinnung

ist obligatorisch.

WK-Passivhaus

WK-Passivhiuser diirfen

* einen Jahres-Heizwdrmebedarf (Q,) von 15 kWh pro m? und Jahr Ener-
giebezugsfliche und

* einen Jahres-Primérenergiebedarf (Q,") von 40 kWh pro m? und Jahr
Gebiudenutzfliche A

nicht iiberschreiten
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Eine ventilatorgestiitzte Wohnungsliftung mit Wérmeriickgewinnung
ist obligatorisch. Die Werte sind mit der der jeweils aktuellen Version des
PHPP im Nachweismodus zu ermitteln.

Nachweis des energetischen Gebdudestandards

Zu Beginn der Modernisierungsplanung ist eine fachkundige Energiebera-
tung tiber die am betroffenen Objekt sinnvollen MaRnahmen der Energie-
einsparung einzuholen.

Im Rahmen der Energieberatung wird zunachst der aktuelle energetische
Zustand des Gebédudes erfasst. Auf dieser Grundlage wird die durch die
vorgesehenen MalRnahmen erzielbare Energieeinsparung berechnet, die
fur die Bemessung der Férderung ausschlaggebend ist. Mit dieser Leistung
muss ein von der Behorde fiir Stadtentwicklung und Umwelt lizenziertes
Energiepassbiiro beauftragt werden, das einen Hamburger Energiepass
fur das geforderte Objekt erstellt.

Fiir ein Passivhaus im Bestand muss ein Nachweises nach PHPP durch einen
entsprechend qualifizierten Planer erstellt werden.

Die WK benétigt mit dem Antrag auf Bewilligung von Férdermitteln auch
die ausfiihrlichen Berechnungen zu den Energiebilanzen. Diese miissen die
zur Forderung beantragte Modernisierung abbilden. Im Fall von Anderungen
bei der Ausfiihrung der MalRnahmen werden die entsprechend angepassten
Berechnungen vor Auszahlungsbeginn der Zuschiisse erneut benétigt.

Zum Zeitpunkt der Antragstellung sind die Berechnungen zusétzlich in Form
einer elektronischen Datensicherung an die WK zu iibermitteln. Sie kann
zur Uberpriifung und Evaluierung des Férderprogramms an die Aufsicht
fihrende Behorde weitergeleitet werden.

In einem zweiten Schritt werden die Ergebnisse aus dem Energieberatungs-
prozess einer neutralen Qualitatssicherung unterzogen.
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IV.3  Qualitdtssicherung des energetischen Gebdudestandards

Die Gewahrung von Férdermitteln setzt einen Nachweis tiber die Einhal-
tung der jeweiligen energetischen Anforderungen voraus. Deshalb ist der
Bauherr verpflichtet, einen von der WK autorisierten Qualitétssicherer
zu beauftragen, der die Planungs- und Ausfiihrungsphase begleitet. Fiir
die Stufen 1 und 2 des Férderprogramms muss ein Qualitétssicherer fiir
den Bestand, fiir die Stufen 3 und 4 ein Qualititssicherer fiir den Neubau
beauftragt werden.

Der Qualittssicherer hat beratende und priifende Funktionen. Er priift die
Erfassungsdaten, auf deren Basis der ,Ist-Zustand“ des Geb&udes vor der
Modernisierung bilanziert wird, ebenso wie die berechneten Energiespar-
effekte der zur Férderung vorgesehenen ModernisierungsmalRnahmen.

In der Bauphase begleitet und dokumentiert er die fachgerechte Ausfiih-
rung und testiert gegeniiber dem Bauherren und der WK die Einhaltung
der energetischen Anforderungen aus dieser Férderrichtlinie.

Bei der Qualititssicherung gilt das Vier-Augen-Prinzip. Aus diesem Grund
kann der autorisierte Qualititssicherer nicht gleichzeitig mit Planungs- oder
Werkleistungen fiir das zu priifende Objekt beauftragt sein. Zu Planungs-
leistungen zéhlt auch die unter Ziffer IV.2 beschriebene Energieberatung.

Der Bauherr beauftragt und vergiitet die Leistungen der Qualititssicherung.
Zur Erlangung der Férderung ist dem Vertrag der QS-Leistungskatalog
zugrunde zu legen. Dieser gliedert sich in die fiir die Gewéhrung der
Forderung erforderlichen Stufen A, B und C. Weitergehende Leistungen
durfen frei vereinbart werden.

Nahere Informationen zum vorgegebenen Verfahren der Qualitétssicherung
sind im Internet unter www.wk-hamburg.de/downloads.html zu finden.
Dort ist auch eine Ubersicht der von der WK ermittelten ortsiiblichen
Vergiitung verfiigbar. Es wird empfohlen, diese Vergiitungen zu vereinbaren.

Die WK ist zur stichprobenartigen Uberpriifung der Qualititssicherung
berechtigt.

Die WK und beauftragte Dritte sind berechtigt, Ortsbesichtigungen zur
Qualitétssicherung durchzufiihren.
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IV.4 Liiftungsanlagen

In der Regel sind in WK-geférderten Gebéuden ventilatorgestiitzte Liiftungs-
systeme (im Folgenden , Liiftungsanlagen®) fiir durchgehenden Betrieb vor-
zusehen.

Hybride Liftungssysteme gelten im Sinne dieser Richtlinie als ventilatorge-
stiitztes Liiftungssystem, wenn sie die Stufe Nennliiftung nach DIN 1946-6
durchgehend und nutzerunabhingig gewahrleisten.

Sollte aufgrund des Liiftungskonzeptes nach DIN 1946-6 kein ventilator-
gestiitztes System erforderlich sein, so ist ein DIN-gerechtes freies Liif-
tungssystem vorzusehen.

Ventilatorgestiitzte Systeme miissen die folgenden Anforderungen erfiillen:

e Es kénnen Liiftungsanlagen ohne Wiarmeriickgewinnung eingesetzt
werden, jedoch wird empfohlen, die Vorteile der Warmeriickgewinnung
gegen den damit verbundenen erhéhten Aufwand abzuwégen.

¢ Alle Riume, die sich innerhalb der thermischen Gebiudehiille befinden,
sind in das Konzept zur ventilatorgestiitzten Liftung einzubeziehen.

e Liftungsanlagen miissen in ihrer Ausfiihrung die erforderlichen Eigen-
schaften fiir die Kennzeichnung E (Energieeffizienz) und H (Hygiene)
sowie die erh6hten Anforderungen an den Schallschutz nach DIN 1946-6
erfiillen.

* Bei Zuluft/Abluft-Anlagen mit Wérmeriickgewinnung muss der Wiar-
mebereitstellungsgrad mindestens 80% (korrigierter Wert fiir die Be-
riicksichtigung von Wérmeverlusten des Gehéuses, Frostbetrieb und
Volumenstrombalance) betragen.

Wird ein Liiftungskonzept gewihlt, bei dem die zuriick gewonnene
Wirme nicht auf die Zuluft tibertragen wird, muss sie stattdessen in
vollem Umfang zur Deckung des Wiarmebedarfs fiir Heizung und Warm-
wasserbereitung der Wohnungen genutzt werden.
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e Liftungsanlagen fiir einzelne Rdume oder Wohnungen miissen mindes-
tens dreistufig regelbar sein.

Bei zentralen Liftungsanlagen fiir mehrere Wohneinheiten muss in
den einzelnen Wohnungen mindestens eine Regelung zwischen den
Betriebsstufen ,Reduzierte Liiftung und ,,Nennliiftung“ nach DIN 1946-6
moglich sein.

* Die Auslegung der Liiftungsanlage ist so vorzunehmen, dass der Gesamt-
AuBenluft-volumenstrom nach DIN 1946-6 den berechneten Abluft- und
Frischluftbedarf der versorgten Wohnung(en) decken kann. Dabei muss
pro Wohnung mindestens ein Frischluftbedarf von 30 m? pro Stunde
und Person beriicksichtigt werden.

* Der Stromverbrauch aller eingebauten Komponenten der Liiftungsanlage
darf in der Betriebsstufe Nennliiftung bei Anlagen mit einem Volumen-
strom kleiner als 600 m? pro Stunde nicht hoher als 0,40 Wh/m? und bei
Anlagen mit einem Volumenstrom gréRer als 600 m? pro Stunde nicht
hdher als 0,50 Wh/m? sein.

* AulRenwanddurchldsse miissen mit Sturmsicherungen ausgestattet sein.

* Der Einbau von Dunstabzugshauben sowie von Wischetrocknern mit
Abluftfiihrung in den AuRRenbereich ist nicht zuldssig.

* Ein Nachweis der Vollstandigkeit, der Funktion und der Einregulierung
der Luftmengen gem&R Anhang D der DIN 1946- 6 ist in jedem Fall zu
vereinbaren.

Empfehlungen beim Einsatz von Liiftungsanlagen

* Gerdusche, die im Normalbetrieb von Liiftungsanlagen und ihren Kom-
ponenten ausgehen, sollen subjektiv akustisch nicht auffillig sein. Aus
diesem Grund wird empfohlen auf Grundlage der DIN EN ISO 10052:
10-2010, als akustische Anforderung fiir Wohn- und Schlafrdume in der
Betriebsstufe Nennliiftung einen Standard-Schalldruckpegel von héchs-
tens 25 dB zwischen Bauherr und Planer zu vereinbaren. Die Nachweise
sind unter Berticksichtigung der Vorgaben der DIN 45681, DIN 45680,
DIN 45645-1 zu erbringen.
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e Zur Optimierung der Raumluftqualitit und des Wiarmebereitstellungsgra-
des wird der Einsatz eines Liftungsgerates mit Enthalpie-Warmetauscher
empfohlen. Der Vorteil eines Enthalpie-Wérmetauschers liegt neben
einer h6heren Wirmebereitstellung in der Fahigkeit, wahrend der kalten
Jahreszeit eine Feuchteriickgewinnung aus der Abluft zu ermdglichen.

IV.5 Luftdichtheit

* Bei allen MaRnahmen ist auf eine méglichst wind- und luftdichte Aus-
fihrung der gesamten AufRenhiille zu achten.

* Wird im Rahmen der geférderten Modernisierung eine Liiftungsanlage
mit Warmeriickgewinnung eingebaut, darf das Geb&ude nach Abschluss
der Modernisierung bei einem Differenzdruck von 5o Pascal (ng,-Wert)
einen 1,5-fachen Luftwechsel nicht tiberschreiten. Ein geférdertes WK-
Passivhaus bzw. WK-Effizienzhaus 40,, im Bestand darf einen 0,6-fachen
Luftwechsel nicht tiberschreiten.

Fiir den Nachweis der geforderten Luftdichtheit ist durch den Bauherrn
eine messtechnische Priifung der AuRenbauteile (Blower-Door-Test) zu
beauftragen.

Zur Durchfiihrung der messtechnischen Priifung sind folgende Institu-

tionen berechtigt:

* Dievom Fachverband Luftdichtheitim Bauwesen e.V. (FLiB) zertifizierten

Priifer der Gebdude-Luftdichtheit im Sinne der Energieeinsparverord-
nung”. Die Liste der vom FLiB zertifizierten Priifer findet sich unter
www.flib.de.

* Dieinder,Hamburger Firmenliste Luftdichtheitsmessungen® eingetra-
genen Firmen. Diese Liste wird von der Behorde fiir Stadtentwicklung
und Umwelt verdffentlicht: www.hamburg.de/contentblob/2042466/
data/luftdichtigkeitsmessung.pdf.

IV.6 Waiarmepumpen
An Wiérmepumpen, werden folgende Anforderungen gestellt:

* Bei elektrisch angetriebenen Sole/Wasser- und Wasser/Wasser-Warme-
pumpen ist eine Jahresarbeitszahl von mindestens 4,3 nachzuweisen.
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* Bei elektrisch angetriebenen Luft/Wasserwdrmepumpen ist eine Jahres-
arbeitszahl von mindestens 3,7 nachzuweisen.

* Bei elektrisch angetriebenen Luft/Luft- und Luft/Luft/Wasser-Wérme-
pumpen in Kompaktgerdten ist eine Jahresarbeitszahl von mindestens
3,5 nachzuweisen.

* Bei gasmotorisch angetriebenen Warmepumpen ist eine Jahresarbeitszahl
von mindestens 1,3 nachzuweisen.

* Die Jahresarbeitszahl ist nach der dann geltenden Fassung der VDI 4650
(2009) unter Beriicksichtigung der Jahresarbeitszahlen fiir Raumwérme
und fiir Warmwasser zu bestimmen. Sie entspricht der Gesamt-Jahres-
arbeitszahl der VDI 4650 (2009).

* Die Umwilzpumpen der Warmepumpen miissen die Effizienzanforderung
der Effizienzklasse A erfillen.

* Der fiir die Berechnung der Jahresarbeitszahl benétigte COP-Wert ist
mit einem Priifzertifikat eines unabhingigen Priifinstituts nachzuwei-
sen. Der Nachweis des EHPA (European Quality Label for Heat Pumps)
Wiérmepumpen-Giitesiegels wird als gleichwertiger Nachweis anerkannt.

Heizung

e Zulidssig sind zentrale Heizungsanlagen oder Fernwarmeversorgung
moglichst mit verbundener Warmwasserbereitung. Elektrische Heizungs-
und/oder Warmwasseranlagen mit Ausnahme von Warmepumpen sind
ausgeschlossen. Die Anrechnung von Handtuchheizkorpern mit elektri-
scher Betriebsoption bei der Deckung der Heizlast ist nicht zuldssig.

* Ein hydraulischer Abgleich istimmer erforderlich bei dem Austausch der
Heizungsanlage oder bei der Durchfiihrung von Dammmalnahmen, die
die Heizlast um mehrals 25 % verandern. In jedem Fall ist eine rechnerische
raumweise Heizlastberechnung durchzufiihren.

* Beifernwdrmeversorgten Gebduden ist nach Durchfiihrung von Warme-
dammmaRnahmen der Heizbedarf des Gebéudes neu zu ermitteln und
der Heizwasserdurchfluss (HWD) seitens des Versorgungsunternehmens
entsprechend zu reduzieren.

Modernisierung von Mietwohnungen I49



IV.8 Umweltfreundliche Baumaterialien

IV.9

Es wird empfohlen, umweltfreundliche Baumaterialien einzusetzen.

Nicht verwendet werden diirfen:

* FCKW- und HFCKW-haltige Démmstoffe,

* Holzfenster oder -tiiren sofern sie nicht das Siegel des Program for the
Endorsement of Forest Certification Schemes (PEFC), des Forest Ste-
wardship Council (FSC) oder des Malaysian Timber Certification Council
(MTCC) tragen.

Einsparung von Trinkwasser

e ZurReduzierung des Wasserverbrauchs sind Durchflussmengenbegrenzer
vorzusehen.

* WC's sind mit 6-Liter Spiilkasten und Spartaste auszustatten.

Hinweis

Bei Nichteinhaltung der vorstehend beschriebenen Anforderungen
kénnen bewilligte Férdermittel widerrufen werden.
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lv.

V.3

V.4

Sonstige Forderprogramme

Folgende Férderprogramme kénnen ergénzend fiir die Modernisierung
und Instandsetzung von Wohngebauden genutzt werden

WK-Programm ,,Barrierefreier Umbau“

Die WK unterstiitzt die Umgestaltung von bestehenden Mietwohnungen
und Mietwohngebiduden zu barrierefreiem Wohnraum. Geférdert wird
auch die nachtrégliche Errichtung von Aufziigen in oder an Gebduden mit
mehr als zwei Vollgeschossen.

Stddtebauférderprogramm ,,Stadtebaulicher Denkmalschutz*

Mit diesem Programm ,,Stddtebaulicher Denkmalschutz® kénnen Moderni-
sierungs- und Instandsetzungsmalinahmen an erhaltenswerten Gebéuden,
historischen Ensembles von geschichtlicher, kiinstlerischer oder stadtebau-
licher Bedeutung geférdert werden, die in den festgelegten Gebieten des
Stadtebaulichen Denkmalschutzes liegen.

KfW-Programm ,,Wohnraum Modernisieren”

Die KfW férdert Modernisierungs- und InstandsetzungsmalRnahmen an
selbstgenutzten und vermieteten Wohngebéuden (einschlieRlich Wohn-,
Alten- und Pflegeheimen) mit zinsgtinstigen Darlehen. Forderfahig ist
auch die Verbesserung des Wohnumfeldes (z.B. Griinanlagen, Spielplatze).

KfW-Programm ,,Energieeffizient Sanieren*

Die KfW férdert MaRBnahmen zum Zwecke der CO2-Minderung und der
Energieeinsparung, wie insbesondere Warmeddmmmaflnahmen und
die Erneuerung von Heizung und Fenstern mit zinsgiinstigen Krediten.
Das Programm richtet sich auf besonders umfangreiche Investitionen in
Wohngebauden (einschlieRlich Wohn-, Alten- und Pflegeheimen) des
Altbaubestandes (Baujahr 1983 oder friiher).
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V.s.

Weitere Férderprogramme in Hamburg
Klimaschutzprogramm Solarthermie

Gefordert werden thermische Solaranlagen zur Warmwasserbereitung und
Raumheizungsunterstiitzung. Die Férderung richtet sich direkt an installie-
rende Fachbetriebe, die ihre Qualifikation in der Installation thermischer
Solaranlagen nachgewiesen haben.

Behorde fiir Stadtentwicklung und Umwelt
Erna Heinze, Tel. 040 / 42840 - 2022, erna.heinze®bsu.hamburg.de

Klimaschutzprogramm Bioenergie

Im Rahmen dieses Programms wird die Installation von Anlagen gefor-
dert, die Biomasse als Energietréager einsetzen, z.B. Holzpellets-Heizkessel,
Hackschnitzel-Feuerungsanlagen, Pflanzensl-Blockheizkraftwerke oder
Biogasanlagen.

Behorde fiir Stadtentwicklung und Umwelt
Marina Faber, Tel. 040 / 42840- 2151, marina.faber@bsu.hamburg.de
Roland Schwérer, Tel. 040 / 42840 - 3198, roland.schwoerer@bsu.hamburg.de

Forderung wassersparender WC-Anlagen
W(C-Anlagen lassen sich gemif der Abwassernorm DIN 1986-100 bzw.
DIN EN 12056-2 mit den Spiilwassermengen 2,5- bzw. 4,5-Liter-Spiilung

betreiben. Der Einsatz dieser Technologien wird geférdert.

Behorde fiir Stadtentwicklung und Umwelt — Energieabteilung
Tel. 040 / 42840 - 0, ressourcenschutz@bsu.hamburg.de
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Klimaschutzprogramm ,, WarmeCheck“ fiir Heizungsanlagen

Der WérmeCheck ist eine umfassende energetische Bewertung von Hei-
zungsanlagen. Er beschreibt den Ist-Zustand der Heizungsanlage, zeigt
Optimierungsvorschldge auf und nennt die méglichen Energieeinsparpo-
tenziale sowie die hierfiir erforderlichen Aufwendungen.

Zuschuss
»WirmeCheck" fiir Heizungsanlagen mit 51-199 kW Leistung 420,-€
»WirmeCheck” fiir Heizungsanlagen ab 200 kW Leistung 560,-€

Ansprechpartner:
Behorde fiir Stadtentwicklung und Umwelt,
Ronald Burchardt, Tel. 42840 - 3641, ronald.burchardt®bsu.hamburg.de
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Anlage KMU

| Kleine und mittlere Unternehmen, GroRBunternehmen

Kleine und mittlere Unternehmen (KMU) ist die Sammelbezeichnung
fiir Unternehmen, die definierte Grenzen hinsichtlich Beschftigtenzahl,
Umsatzerl6s oder Bilanzsumme nicht tiberschreiten. Die Abgrenzung
von Kleinen und Mittleren Unternehmen erfolgt entsprechend Artikel 2
Ziffern 7 und 8 in Verbindung mit Anhang | der Allgemeinen Gruppenfrei-
stellungsverordnung:

Mittlere

Unternehmen <250 und <50 oder <43
Kleine -0 . o oder .
Unternehmen 5 < <
Kleinst-
<10 und <2 oder <2
unternehmen

Unternehmen, die diese GréRenordnungen tiberschreiten, heiRen Grof3-
unternehmen und zihlen damit nicht zu den kleinen und mittleren
Unternehmen. Die Einordnung erfolgt unabhéngig von der gewéhlten
Rechtsform eines Unternehmens.
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