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Innenentwicklung

Aufgrund von § 2 Absatz 4 des Gesetzes Uber die Wohnraumférderung in der Freien und Hansestadt
Hamburg (Hamburgisches Wohnraumférderungsgesetz — HmbWoFG) erlasst die Behoérde fir Stadt-
entwicklung und Umwelt (BSU) die nachfolgende Foérderrichtlinie. Die Férderung erfolgt als besondere
Wohnraumférderung. Es handelt sich um Foérdermittel im Sinne des 8 3 HmbWoFG. Die jeweiligen
FordermalRnahmen werden gemal § 3 Absatz 1 des Gesetzes Uber die Hamburgische Wohnungs-
baukreditanstalt (WK-Gesetz) von der Hamburgischen Wohnungsbaukreditanstalt (WK) durchgefuhrt.

Sofern Mietwohnungen im Rahmen der Sozialen Wohnraumforderung (d.h. mit Mietpreis- und Bele-
gungsbindungen) errichtet werden, gilt die in dieser Foérderrichtlinie beschriebene maximale Forderho-
he. Sofern Mietwohnungen auf3erhalb der Sozialen Wohnraumférderung (d.h. ohne Miet- und Bele-
gungshindungen) errichtet werden, erfolgt eine Férderung auf Grundlage der De-minimis-Regelung
(Verordnung (EG) Nr. 1998/2006 der Kommission der Europadischen Gemeinschaft vom 15. Dez. 2006
Uber die Anwendung der Artikel 87 und 88 EG-Vertrag auf De-minimis-Beihilfen). Die Foérderung ist
ausgeschlossen, wenn der Antragsteller in den vorangegangenen zwei Steuerjahren sowie im laufen-
den Steuerjahr De-minimis-Beihilfen in Hohe von mehr als 200.000 € erhalten hat oder durch die For-
derung erhalten wirde. Dieser Betrag umfasst alle Formen von 6ffentlichen Beihilfen (z.B. Zuschisse,
Beteiligungen, Darlehen, Blrgschaften), die als De-minimis-Beihilfe gewahrt wurden.

Die WK erteilt im Rahmen ihrer Geschéftstatigkeit nach bestem Wissen Rat und Auskunft. Dies ge-
schieht unter Ausschluss jeder Verbindlichkeit. Insbesondere kdnnen sich Antragsteller nicht auf For-
derrichtlinien, die zum Zeitpunkt des Bewilligungsbeschlusses ungultig geworden sind bzw. darauf
beruhende Auskiinfte berufen. Anderungen bleiben vorbehalten. Ein Rechtsanspruch auf Gewahrung
wie auch auf Erhéhung bereits gewahrter Fordermittel besteht nicht. Die WK entscheidet im Rahmen
der verflgbaren Mittel.

In Fallen besonderer stadtebaulicher Bedeutung oder zur Erreichung besonderer wohnungs- oder
sozialpolitischer Ziele kann die Behorde fir Stadtentwicklung und Umwelt — Amt fir Wohnen, Stadter-
neuerung und Bodenordnung — Ausnahmen von dieser Forderrichtlinie zulassen.

In dieser Forderrichtlinie wird bei Personenbezeichnungen nur die méannliche Form verwendet. Dies
geschieht, um eine bessere Lesbarkeit zu erreichen. Die Angaben beziehen sich gleichermal3en auf
beide Geschlechter.

Wichtiger Hinweis

Forderantrage sind vor Baubeginn vom Bauherrn einzureichen. Eine Forderung ist ausgeschlossen,
wenn vor einer schriftlichen Zustimmung der WK mit BaumafRnahmen begonnen worden ist.

Hamburgische Wohnungsbaukreditanstalt

Besenbinderhof 31 | 20097 Hamburg
Postfach 102809 | 20019 Hamburg

Telefon 040 /248 46 - 0 | Fax 040 /248 46 - 432
info@wk-hamburg.de | www.wk-hamburg.de

Ansprechpartner, Informationen und Vordrucke zu den Forderprogrammen der WK und der KfwW
finden Sie im Internet: www.wk-hamburg.de. Bei Fragen kdnnen Sie auch gerne einen personli-
chen Beratungstermin unter Tel. 040 / 248 46 — 480 vereinbaren.

:


http://www.wk-hamburg.de/
http://www.wk-hamburg.de/wohneigentum.html
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1 Wer wird geférdert?

Das Ziel ist die Mobilisierung von Grundsticken fur den Geschosswohnungsbau in Mehrfamilien-
hausern im Bereich der Innenentwicklung, deren Entwicklung grundstiicksbedingt bzw. standort-
bedingt erschwert oder verhindert wird. Die Férderung kann nur in Verbindung mit einer entspre-
chenden BaumalRnahme beantragt werden.

2 Was wird gefordert?

Die Forderung kann zum Beispiel fur folgende Malinahmen beantragt werden. Bei
= dem Ersatz von Kfz-Stellplatzen in der AuRenanlage,
= der erforderlichen Durchfiihrung von LarmschutzmalRnahmen, bei einem mafigeblichen
AuRenlarmpegel von > 70 dB(A) tags und von > 60 dB(A) nachts,
= der Beseitigung von Bodenverunreinigungen, Trimmerschutt etc.,
= erhohten Kosten der Grundstiicksherstellung aufgrund festgesetzter archaologischer Vor-
behalts- oder Grabungsflachen,
= der Durchfihrung von Abbrucharbeiten auf untergenutzten Grundstiicken.
Es kénnen weitere Mal3nahmen, die notwendig sind, um eine Bebaubarkeit des Grundstiicks zu
ermdglichen, nach Abstimmung mit der WK und der Behoérde fur Stadtentwicklung und Umwelt
forderfahig sein.

2.1 Voraussetzungen

Um die Forderung beantragen zu konnen, missen folgende Voraussetzungen erfillt werden:

= Das Grundstiick liegt im Gebiet der Innenentwicklung. Die Zuordnung erfolgt durch die
Bescheinigung des zustandigen Bezirksamtes per Testat.

=  Das Grundstlck befindet sich seit mindestens fuinf Jahren im Eigentum des Antragstellers
(Mindesthaltedauer). Von dieser Forderung kann abgesehen werden, wenn der Antrag-
steller nachweist, dass er das Grundstiick von einem Angehdorigen (z.B. als Erbe bzw. im
Rahmen einer Erb- oder Nachlassregelung bzw. Schenkung) erhalten hat und unter An-
rechnung der Haltedauer des Angehorigen die Mindesthaltedauer erreicht wird.

=  Der Bodenrichtwert (BRW) darf einen Wert von 470,00 € je m2 Grundsticksflache oder
600,00 € je m2 Wohnflache bei einer Geschossflachenzahl von 1,0 nicht tiberschreiten.

= Auf dem Grundstliick muss Geschosswohnungsbau mit mindestens sechs Wohneinheiten
und einem Anteil von mindestens 50 % Wohnungen fiir drei oder mehr Personen entste-
hen. In Ausnahmefallen kann in geeigneten Lagen auch ein groRerer Anteil kleinerer
Wohnungen zugelassen werden.

= Es wird nur geférdert, wenn fur die bei einer Bebauung entstehenden Kosten keine Er-
satzpflicht Dritter (Verursacher/Alteigentimer) besteht.

=  Das Bauvorhaben muss innerhalb von sechs Monaten nach Erteilung der Férderzusage
begonnen und innerhalb einer Bauzeit von weiteren 18 Monaten fertig gestellt werden.

=  Bagatellgrenze: MalRBnahmen, bei denen die grundstiicksbedingten bzw. standortbeding-
ten Mehrkosten unter 50,00 € je m2 neu entstehender Wohnflache liegen, sind von der
Forderung ausgeschlossen.
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3 Wiewird gefordert?

Die Forderung erfolgt als einmaliger Zuschuss nach Fertigstellung der Neubaumaf3nahme mit bis
zu 200,00 € je m? neu geschaffener Wohnflache und ist auf maximal 80% der durch Rechnung
nachgewiesenen Kosten begrenzt.

3.1 Kostenbeitrag

Fur die Bewilligung der Fordermittel wird ein einmaliger Kostenbeitrag in Héhe von 1,0 % des
bewilligten Zuschusses erhoben. Der Kostenbeitrag wird bei Erteilung der Férderzusage fallig
und in der Regel mit der Auszahlung des Zuschusses verrechnet. Wird der bewilligte Zuschuss
nicht in Anspruch genommen oder eine Forderung versagt, wird ein Kostenbeitrag in Hohe von
0,5 % fallig.

4  Wie lauft das Verfahren?

4.1 Prifung

Auf der Grundlage folgender, formlos einzureichender Unterlagen prift die WK die Méglichkeit
der Forderung:
= Konzept der Baumalinahme
= Nachweis der Zugehorigkeit zum Gebiet der Innenentwicklung (Testat des zustandigen
Bezirksamts, s. Anhang 1)
= Nachweis des Bodenrichtwertes durch ein Gutachten eines o6ffentlich bestellten und ver-
eidigten Sachverstandigen, das zum Zeitpunkt der Antragstellung nicht alter als ein Jahr
sein darf.
=  Bestatigung, dass auf dem Grundstiick Geschosswohnungsbau mit mindestens sechs
Wohneinheiten und einem Anteil von mindestens 50 % Wohnungen fiir drei oder mehr
Personen geplant sind.
= Nachweis eines oder mehrerer Fordertatbestédnde durch

- Nachweis der Notwendigkeit des erhdhten baulichen Schallschutzes durch eine gut-
achterliche Stellungnahme und Nachweis der hiermit verbundenen Kosten durch ei-
ne Kostenschatzung,

- Nachweis der Kosten fir die Beseitigung von Bodenverunreinigungen, Trimmer-
schutt, etc. durch eine Kostenschatzung,

- Nachweis der erhéhten Kosten der Grundstiicksherstellung aufgrund der Festlegung
als archaologische Vorbehalts- oder Grabungsflache,

- Nachweis, dass es sich um ein bebautes untergenutztes Grundsttick handelt, durch
Testat des zustandigen Bezirksamts. Die Abrisskosten fiir das Bestandsgebaude
sind durch Kostenschatzungen zu belegen.

= Legitimationsnachweis des Antragstellers (Kopie des Personalausweises, Registerauszug
etc.).

= Vollmacht (Vordruck WK, nur bei Beauftragung Dritter erforderlich).

=  Amtlicher Lageplan (Flurkarte) als Auszug aus dem Liegenschaftskataster.

= Aktueller Grundbuchauszug.

Nach positivem Abschluss der Prufung bestatigt die WK, dass eine Forderung in diesem Pro-
gramm grundsétzlich moglich ist.
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4.2 Antragstellung

Fur die Antragstellung missen vor Baubeginn folgende Unterlagen eingereicht werden:
=  Bauvorbescheid oder Baugenehmigung,
= Wohnflachenberechnung nach Art. 1 88 1-5 der Verordnung zur Berechnung der Wohn-
flachen,
= Amtlicher Lageplan mit Baukorperdarstellung
=  Bestatigung, dass keine Ersatzpflicht Dritter besteht (formlos).

Antrage, die unvollstandig sind oder sonstige Mangel aufweisen, sind innerhalb von drei Monaten
zu vervollstandigen, ansonsten kdnnen sie abgelehnt werden.

4.3 Forderzusage

Liegen die Antragsvoraussetzungen vor und wird dem Antrag stattgegeben, erteilt die WK dem
Antragsteller eine schriftliche Forderzusage.

Nach Fertigstellung der Baumaflinahme sind der WK die erstellte Wohnflache durch ein Aufmaf3
nachzuweisen und die Kostennachweise fir die férderfahigen MaBnahmen vorzulegen. Ergibt die
Prufung einen geringeren Zuschuss als bewilligt, so wird er entsprechend gekirzt. Eine Erho-
hung des Zuschusses ist ausgeschlossen. Der Zuschuss wird in einer Summe abzlglich des
Kostenbeitrags ausgezabhilt.

5 Kombinationsmdglichkeiten mit anderen Forderangeboten

Diese Forderung kann mit der WK-Forderung Mietwohnungsneubau kombiniert werden, soweit
die hier genannten grundstiicksbezogenen Kosten nicht im Rahmen der Regelférderung geman
der Forderrichtlinie Mietwohnungsneubau von der WK mit Baudarlehen finanziert werden. Aul3er-
dem kann sie mit dem Programm Energiesparendes Bauen kombiniert werden.

Die Programme der KfW Forderbank kénnen erganzend in Anspruch genommen werden.

6 Wo kann man die Forderung beantragen?
Bitte richten Sie lhre Antrage an die WK:
Hamburgische Wohnungsbaukreditanstalt

Besenbinderhof 31
20097 Hamburg

Tel. 040/248 46-0
Fax 040/248 46-432
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Anlage 1

Testat Innenentwicklung
zur Vorlage bei der
Hamburgischen Wohnungsbaukreditanstalt

Checkliste fur die Bescheinigung, dass ein Grundstiuck
im Gebiet der Innenentwicklung liegt

Vom Bezirksamt / Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung
auszufullen

Grundeigentimer: ...........coooeiiiiiiiien..
Gemarkung ........cccoeviiiiiiiiiinn,

FIUurstick NI oo,
Grundflache .........ccciiiiiiiii .

[ ] Das/Die Grundstiick(e) liegt/en im Gebiet der Innenent-
wicklung,

weil mindestens eine der folgenden Voraussetzungen erfullt ist:

D Es handelt sich um zuvor nicht durch Wohnbebauung genutzte Grundstiicke
oder einen Grundstticksteil im bestehenden erschlossenen Siedlungsgeflige.

D Es handelt sich um eine Verdichtung durch zusatzlichen Geschosswohnungs-
bau auf einem Wohnungsbaugrundstiick im bestehenden erschlossenen Sied-
lungsgeflge.

[] SONSHGES ......vvveeeeeeieeeeeeeeeee e

Diese Bescheinigung ersetzt keine planungsrechtliche Klarung und insbeson-
dere kein Vorbescheidsverfahren.



